NAVRHOVANE ZMENY STANOV

V ¢lanku 1 - Pravni postaveni

PGvodni znéni odstavce 2:

(2) Bytové druzstvo je pravnickou osobou, a to obchodni korporaci. Bytové druzstvo se
podfidilo zakonu €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*“) jako
celku a jeho pravni pomeéry se fidi zejména ustanovenimi ZoK a ustanovenimi zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,0Z“) a témito stanovami.

Nové znéni odstavce 2:

(2) Bytové druzstvo je pravnickou osobou, a to obchodni korporaci. Bytové druzstvo se
podfidilo zakonu €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleé¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*)
jako celku a jeho pravni pomeéry se fidi zejména ustanovenimi ZOK a ustanovenimi zakona €.
89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,0Z*) a témito stanovami.

V ¢lanku 8 = Nepenézity vklad

Pdvodni znéni odstavce 2:

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle pfislusného pravniho
predpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel. Pfed jeho vlozenim schvali konkrétni
nepenézity vklad ¢lenska schiize spolu s penézni ¢astkou, jakou se nepenézity vklad zapoditava
na dalsi ¢lensky vklad, ktera vS8ak nesmi byt vy$8i nez ¢astka, na kterou byl tento vklad ocenén
znalcem.

Nové znéni odstavce 2:

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle pfislusného
pravniho predpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel. Pfed jeho vlozenim
schvali konkrétni nepenézity vklad ¢lenska schiize spolu s ¢astkou jeho ocenénias penézni
c¢astkou, jakou se nepenézity vklad zapocitava na dalsi ¢lensky vklad, ktera vS§ak nesmi byt
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vys$Si nez ¢astka, na kterou byl tento vklad ocenén znalcem.

V ¢lanku 14 — Prevod druzstevniho podilu

Pdvodni znéni odstavce 1:

(1) Pfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druZstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba,
ktera spliiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplhuje-Lli
tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde.
Stejné tak nedojde k pfevodu druzstevniho podilu do spoluvlastnictvi, pokud osoby nabyvajici
druzstevni podil nespliiuji podminky Clanku 4 odst. 3. Pfevod se uskuteé&iiuje smlouvou o prevodu
druzstevniho podilu v bytovém druZstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni OZ o
uzavirani smluv. VyZaduje se, aby podpis pfevodce na smlouvé byl Ufedné ovéren.



Nové znéni odstavce 2:

(1) Prevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢élena nebo na jinou
osobu nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt
nabyvatelem osoba, ktera spliuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a
téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba podminky pro €lenstvi v bytovém druzstvu, k pfevodu
druzstevniho podilu nedojde. Stejné tak nedojde k pfevodu druzstevniho podilu, pokud ma
byt nabyvan do spoluvlastnictvi. Pfevod se uskutec¢nuje smlouvou o pifevodu druzstevniho
podilu v bytovém druZstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni OZ o uzavirani
smluv. VyZaduje se, aby podpis pfevodce na smlouvé byl afedné ovéren.

V ¢lanku 15 — Pfechod druzstevniho podilu

Vklada se novy odstavec 5:

(5) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem bytového druzstva, je opravnén
svoji ucéast v bytovém druzstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi nepf¥ihlizi. Vypovédni doba
¢ini tfi mésice, a pokud poda dédic tuto vypovéd, plati, Ze se nestal ¢lenem bytového
druZstva, pfiéemz po dobu béhu vypovédni Lhity neni dédic opravnén podilet se na éinnosti

bytového druzstva.

V ¢lanku 18 — Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Plvodni znéni odstavce 4 pism. c):

c) oznamovat a podle povahy Udajd také doloZit bytovému druZstvu kazdou zménu udajl
evidovanych v seznamu ¢len( bez zbyteéného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoz i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s
¢lenstvim v bytovém druzstvu, v€etné prav a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu;

Nové znéni odstavce 2:

c) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu
udaju evidovanych v seznamu ¢lenl bez zbyteéného odkladu poté, co tato skute¢nost
nastala, jakoZz i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a
povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém druzstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z
najmu druzstevniho bytu a pfipadné jeho podnajmu;

V ¢lanku 19 — ZpUsoby zaniku &lenstvi

Plvodni znéni odstavce 1 pism. g):

g) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druzstva,

Nové znéni odstavce 1 pism. g):

g) okamzikem, kdy nastavaji tcéinky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

Plvodni znéni odstavce 1 pism. h):



h) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
Nové znéni odstavce 1 pism. h):

h) okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové
podstaty nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty ¢lena,
jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolvenéni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni
podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem,
kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajiStény véfitel,

Plvodni znéni odstavce 1 pism. i):
i) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
Nové znéni odstavce 1 pism. i):

i) doruc¢enim vyrozuméni o nelispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci

Plvodni znéni odstavce 1 pism. j):

i) dorué¢enim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbeé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

Nové znéni odstavce 1 pism. j):
i) zanikem druzstva bez pravniho nastupce
Vklada se novy odstavec 5 pism. k):

k) v zadkonem stanovenych pfipadech zde neuvedenych.

V ¢lanku 22 — DGvody pro vylouéeni

Plvodni znéni odstavce 2 pism. a):

a) porusi-li Elen-najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu, a to
zejména pokud:

- je v prodleni s placenim najemného, Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu anebo
zéloh na tyto sluzby, a to po dobu delSi nez tfi (3) mésice (posuzovano samostatné u kazdé
splatné ¢astky) anebo

- je opakovang, tzn. nejméné potreti, v prodleni s placenim najemného, uhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu anebo zaloh na tyto sluzby, a to po dobu delSi nez jeden (1) mésic
(posuzovano samostatné u kazdé splatné Castky) a ani pfes pisemnou vystrahu ucinénou v
souladu s Clanek 23 svdj dluh nedoplatil, anebo

- jeho celkovy dluh na najemném, uUhradach za sluzby spojenymi s uzivanim bytu a
zalohach na sluzby, dosahuje vice nez trojnasobku soudétu mési¢niho ndjemného a mésicni
zalohy na sluzby, které je Clen povinen platit;

- poruSil hrubé jinou svou povinnost najemce sjednanou v najemni smlouveé ¢i ulozenou
najemcl-¢lenlim ve stanovach; Nové znéni odstavce 2 pism. a):



a) porusi-li élen-najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu,
a to zejména pokud:

- je v prodleni s placenim najemného, thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu anebo
zaloh na tyto sluzby, a to po dobu dels$i nez tfi (3) mésice (posuzovano samostatné u kazdé
splatné ¢astky) anebo

- je opakované, tzn. nejméné potieti, v prodleni s placenim najemného, uhrady za
sluzby spojené s uzivanim bytu anebo zaloh na tyto sluzby, a to po dobu delSi nez jeden (1)
meésic (posuzovano samostatné u kazdé splatné ¢astky) a ani pfes pisemnou vystrahu
uéinénou v souladu s Clanek 23 sviij dluh nedoplatil, anebo ------------------

- jeho celkovy dluh na najemném, uhradach za sluzby spojenymi s uzivanim bytu a
zalohach na sluzby, dosahuje vice nez trojnasobku souétu mési¢éniho ndjemného a mésicni
zalohy na sluzby, které je ¢len povinen platit;

- uziva byt tak, Ze druzstvu vznika skoda na majetku;

- najemce sam nebo c¢lenové jeho domacnosti hrubé porusuji zasady slusnosti,
zejména porusuji poradek a souziti vdomé (plati i v pfipadé podnajmu),

- provedl stavebni tUpravy bez pfedchoziho ohlaseni a souhlasu druzstva,

- porusil hrubé jinou svou povinnost najemce sjednanou v najemni smlouvé ¢i
uloZenou najemci-élentim ve stanovach;

V ¢lanku 27 — Narok na vypotadaci podil a jeho splatnost

Pdvodni znéni odstavce 3:

(3) Vlyporadaci podil se vypoéte tak, Ze se postupem podle odst. 2 tohoto Clanku zjistény
vypoctovy zéklad, vydéli po¢tem v8ech ¢lenl druzZstva ke dni, kdy ¢lenovi ¢lenstvi zaniklo. Je-li
v8ak takto vypocteny vyporadaci podil nizsi, nez kolik ¢ini splnéna vkladova povinnost ¢lena, je
vyporadaci podil roven vysi jeho splaceného zakladniho &lenského vkladu a jeho splaceného
dalsiho c¢lenského vkladu, nebyl-li dalsi ¢lensky vklad zapocitan na uhradu kupni ceny pfi
Uplatném prevodu jednotky s druzstevnim bytem (nebytovym prostorem) do vlastnictvi ¢lena.

Nové znéni odstavce 3:

(3) Vyporadaci podil se vypoéte tak, Ze se postupem podle odst. 2 tohoto Clanku zjistény
vypocétovy zaklad, vydéli poétem vsech élenti druzstva ke dni, kdy élenovi élenstvi zaniklo.
Je-li vSak takto vypocéteny vyporadaci podil nizsi, nez kolik ¢ini splnéna vkladova povinnost
¢lena, je vyporadaci podil roven vysi jeho splaceného zakladniho ¢élenského vkladu a jeho
splaceného dalSiho ¢lenského vkladu, nebyl-li dalSi ¢lensky vklad zapoéitan na ahradu
kupni ceny pfi iplatném prevodu jednotky s druzstevnim bytem (nebytovym prostorem) do

vlastnictvi ¢lena.

V ¢lanku 33 —=Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

Plvodni znéni odstavce 1 pism. c):



c) je-lito nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu pfisluSejici bytovému druzstvu,
nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je
opravnéno bytové druzstvo po pfedchozim pisemném oznameni najemci alespon pét (5) dni
pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim uéelem vstup do bytu, nepostara-li se nadjemce
druzstevniho bytu o v€éasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ke které je povinen
v rozsahu podle ¢lanku 35, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho
naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od n&j nahradu.

Nové znéni odstavce 1 pism. ¢):

c) je-li to nezbytné k zajisténi fradné udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu
jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po prfedchozim pisemném oznameni najemci
alespon pét (5) dni predem pozadovat, aby najemce umoznil za tim i¢elem vstup do bytu, v
pripadé havarie bezodkladné,

Vklada se novy odstavec 1 pism. d):

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a
béznou udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle élanku 35, ma druzstvo pravo ucinit
tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a
pozadovat od néj nahradu.

V ¢lanku 34 — Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako ndjemce druzstevniho
bytu

Plvodni znéni odstavce 1 pism. c):

ces

c) pfijme-lindjemce nového ¢lena své domacnosti, oznamizvySeni poctu osob zijicich v byté
bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s Udajem o
dosavadnim bydlisti; pokud to neuéini ani do dvou (2) mésicU, jde o zavazné poruseni povinnosti
¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

Nové znéni odstavce 1 pism. c):

c) dojde-li ke zméné ohledné ¢lenti domacnosti najemce, oznami najemce tyto zmény
do 15 dni druZstvu, v pfipadé nového ¢lena domacnosti oznami najemce jméno, pfijmeni,
datum narozeni a adresu nového élena; pokud to neuéini ani do dvou (2) mésica, jde o
zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Za nového ¢lena
domacnosti je povazovana osoba, jejiz doba pobytu vdomacnosti prekroc¢i dva mésice,

PAvodni znéni odstavce 2:

(2) Najemce neni opravnén provadeét v byté jakékoliv stavebni a podobné udpravy, zmény,
prestavby, ¢i meénit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si
rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, dale bez projednani podle stavebné pravnich predpisu,
jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho



bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také poZzadovat, aby najemce provedené Upravy
a zmeény bez odkladu a na svlj naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna
najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni
predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uZivatelé byt nad miru pfiméfenou.
Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplathovat dodrZzovani pravnich
predpisy.

Nové znéni odstavce 2:

(2) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Gpravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud
si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, dale bez projednani podle stavebné pravnich
pfedpisl, jinak by se jednalo o zavazné poruseni élenskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce
provedené uUpravy a zmény bez odkladu a na svilj naklad odstranil. Pokud byl pisemny
souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly
dodrzovany prislusné pravni predpisy a nebyli zatéZzovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé byt nad miru pfiméfenou. Bytové druZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci
a uplatriovat dodrzovani pravnich predpisi. Zasahovani do nosné konstrukce domu nebo
rozvodil v domé neni pfipustné. Umistovani individualnich zafizeni (klimatizace, pfijem
signalu apod.) na stiechu nebo plast budovy neni pFipustné, vyjimku ze zavaznych dlvod(
muze povolit pouze pfedstavenstvo.

PGvodni znéni odstavce 5:

(5) DruzZstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce pfenechat jinému do podnajmu jediné s
pfedchozim pisemnym souhlasem prfedstavenstva vyjma pfipadu, Ze se jedna o podnéajem jen
¢asti bytu, ve kterém ¢len sam trvale bydli, kdy souhlas s podnajmem neni potfeba. O udéleni
souhlasu s podnajmem rozhoduje na zakladé zadosti ¢lena pfedstavenstvo do tficeti (30) dn(i ode
dne doruéeni oznameni o zaméru byt podnajmout. V Zadosti ¢len uvede predpokladanou dobu
trvani podnajmu bytu, jméno predpokladaného podnajemce uvadét nemusi. Odmitne-li
predstavenstvo souhlas s podndjmem bytu udélit, je ¢len druzstva opravnén odvolat se do
patnacti (15) dnll ode dne dorucéeni tohoto rozhodnuti k ¢lenské schizi. Pokud ¢len zada o
souhlas k podnajmu pro osobu k ¢lenovi blizkou (8 22 OZ), pfedstavenstvo souhlas udéli vyjma
pfipadu, Ze se dana osoba k ¢lenovi blizka v minulosti chovala vi¢i druzstvu, jeho ¢lentm &i
majetku druzstva zplsobem zavadnym anebo porusovala pravidla pro uzivani bytu stanovena ve
stanovach ¢i v domovnim fadu. Do 15 (patnacti) dnli od uzavieni smlouvy o podnajmu bytu ¢len
pisemné oznami bytovému druZzstvu Udaje o osobé podnajemce a osobach, které s nim byt
uzivaji, v rozsahu dle Clanku 34 odst. 1 pism. c), a sjednanou dobu trvani podnajmu bytu.
Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrZzovani vSech predpis(
tykajicich se uzivanidruzstevniho bytu, v€éetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto s tim,
Ze pfi neplnénitéto povinnosti da podnajemci vypovéd s vypovédni lhltou tficeti (30) dnll ode dne
dorugeni vypovédi podndjemci. Clen, kterému byl dédn souhlas s podnajem bytu, je povinen
zaplatit bytového druzstvu za kazdy meésic trvani podnajemniho vztahu poplatek, jehoz vysi
stanovi ¢lenska schiize.

Nové znéni odstavce 5:



(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mliize najemce pfenechat jinému do podnajmu jediné
s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva vyjma pfipadu, Ze se jedna o podnajem
jen casti bytu, ve kterém ¢len sam trvale bydli, kdy souhlas s podnajmem neni potireba. O
udéleni souhlasu s podnajmem rozhoduje na zakladé zadosti ¢lena predstavenstvo do
tficeti (30) dnl ode dne doruéeni oznameni o zaméru byt podnajmout. V Zadosti ¢len uvede
pocet osob v podnajmu, jejich jména, data narozeni a trvalé bydlisté. K zadosti je ¢len
povinen pfilozit kopii podndjemni smlouvy. Odmitne-li predstavenstvo souhlas s
podnajmem bytu udélit, je ¢len druZstva opravnén odvolat se do patnacti (15) dnli ode dne
doruéeni tohoto rozhodnuti k élenské schiizi. Pokud élen 2ada o souhlas k podnajmu pro
osobu k élenovi blizkou (8 22 OZ), predstavenstvo souhlas udéli vyjma pfipadu, Ze se dana
osoba k ¢élenovi blizka v minulosti chovala viéi druzstvu, jeho ¢lenim éi majetku druzstva
zplusobem zavadnym anebo porusovala pravidla pro uzivani bytu stanovena ve stanovach é&i
v domovnim Fadu. Souhlas se udéluje vzdy ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, a to
na dobu 1 roku. Po uplynuti 1 roku od udéleni souhlasu je najemce povinen znovu pozadat o
souhlas s podnajmem. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce ke
sdélovani zmén ohledné ¢leni domacnosti podnajemce a k dodrzovani vSech piedpisi
tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto
s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd's vypovédni Lhltou tficeti (30)
dnd ode dne doruéeni vypovédi podnajemci. Najemce oznami zmény ohledné ¢leni
domacnosti podnajemce druzstvu do 15 dnti od oznameni podnajemcem, v pfipadé nového
¢lena domacnosti oznami najemce jméno, pfijmeni a datum narozeni a adresu nového
¢lena; pokud to neucini ani do dvou (2) mésicu, jde o zavazné poruseni povinnosti ¢lena
plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Za nového ¢lena domacnosti podnajemce je
povaZovana osoba, jejiz doba pobytu v domacnosti prekroéi dva mésice. Clen, kterému byl
dan souhlas s podnajem bytu, je povinen zaplatit bytovému druzstvu za kazdy mésic trvani
podnajemniho vztahu poplatek, jehoZ vy$i stanovi élenska schlize. Z poplatkové povinnosti
je vylouéen podnajem bytu pfibuznym v pfimé linii, tj. détem, vnouéatiim, pravnouéatiim,
rodiétim, prarodiéim, praprarodiéim.

V ¢lanku 35— Opravy a udrzba v byté

Pdvodni znéni odstavce 1:

(1) Bytové druZzstvo jako pronajimatel udrZuje po dobu najmu byt a déim ve stavu zptsobilém
k uzivani a ndjemce provadi nebo zajiStuje na své naklady provadéni bézné udrzby a béznych
oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schize.

Nové znéni odstavce 1:

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu
zpusobilém k uzivani a najemce provadi nebo zajiStuje na své naklady provadéni bézné
udrzby a drobnych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni
¢lenské schtize.

Pdvodni znéni odstavce 2:

(2) Najemce je ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku povinen provadét na své naklady bézné
opravy a béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném usnesenim



¢lenské schlize. V tomto smyslu ndjemce zajiStuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a
udrzbu zejména:

a) spojenou s bé&znym uZivanim bytu, véetné néaklad spojenych s opravami a udrZzbou
vnitiniho vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, idrzbou, popfipadé vyménou vnitfnich rozvod( elektfiny a vody ke
spotrebic¢lim v byté, odvodUl splaskovych vod v byté aZ po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté.

Nové znéni odstavce 2:

(2) Najemce je ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku povinen provadét na své naklady bézné
opravy a béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni. Pro tento ucel se rozumi:

a) béznou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladl stén a ¢isténi zanesenych odpadll az ke svislym
rozvodiim, udrZovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi technickych
a sanitarnich predmétl, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funkénosti hlasice koufe véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba
vodovodnich baterii, idrzba soustavy rozvodl tepla véetné radiatord, adrzba vnitinich
rozvod( elektfiny a vody ke spotiebi¢iim v byté, odvodd splaskovych vod v byté aZ po
pfipojeni ke stoupavému vedeni;

b) drobnymi opravami:

- opravy a vymény povrcht podlah (parkety, dlazba, krytina vé. podkladovych vrstev) a
vymény praht a pfechodovych list;

- opravy vnitinich dvefi (vé. kovani, zamka, zarubni a praht) pfi dodrzeni ptivodniho
povrchového provedeni,

- opravy jednotlivych éasti dvefi a oken a jejich souéasti, kovani a klik, vymény zamkd
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu

- opravy a vyménu vestavéného nabytku,

- povrchové opravy stén a stropl véetné malby nebo tapet,

- veskeré sparovani a natéry,

- opravy a upravy elektroinstalace v byté, a mimo byt od individualniho elektroméru,

- opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaéd, zasuvek, jisti¢d, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek, rozvodl datovych siti,
signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zarizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich
zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinaci
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace;

- opravy a vymény sanitarniho vybaveni véetné armatur (WC, vana, sprchovy kout,
umyvadlo, difez apod.),

- zvonek véetné tlacitka u vnéjsi strany vstupnich dvefi bytu,

- opravy nasilné poskozené postovni schranky véetné zamkau,



- opravy nasilné poskozené sklepni kéje véetné zamku.

Vklada se novy odstavec 4:

(4) V piipadé najmu druZstevnich byt élenim se neuplatiiuje ustanoveni §2257
odstavce (2) NOZ. Vymezeni pojmil bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
ani roc¢ni limity nakladl podle zvlastniho predpisu se v pfipadé najmu druZzstevniho bytu
¢lentim neuzivaiji.

V ¢lanku 39 — Spolecna ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

Pdvodni znéni odstavce 4:

(4) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu
v den, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem.
Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma moznost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a
zpUsobily k dalSimu uzivani.

Nové znéni odstavce 4:

(4) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy najem zanikl, popfripadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klie, ma moznost pfistupu do bytu,
byt je vyklizeny a zpUsobily k dal§imu uZivani. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve
stavu, v némz jej ndjemce prevzal, s prihlédnutim k bézZnému opotiebeni. Osoba
odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném zmény, které byly provedeny v prilbéhu najmu
bez souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se
souhlasem bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a
najemce ujednali, Ze pfi skonéeni najmu najemce uvede druzstevni byt do pavodniho stavu.
Zarizeni a predmeéty pevné pripojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového druzstva.

V ¢lanku 41 - Spoleénd ustanoveni

Pdvodni znéni odstavce 5:

(5) Funkéni obdobi v8ech volenych organ( je tfi (3) roky. Funkéni obdobi konéivéem élenlim
voleného organu stejné, véetné téch clend, ktefi byli zvoleni v dopliovaci volbé v pribéhu
funkéniho obdobi. Funkce ¢lena voleného organu zanika volbou jejiho nového ¢lena, ledaze z
rozhodnuti &lenské schiize plyne néco jiného. Clen bytového druzstva mdze byt volen &lenem
voleného organu opétovné.

Nové znéni odstavce 5:

(5) Funkéni obdobi vSech volenych organt je tfi (3) roky. Funkéni obdobi konéi véem
¢lentiim voleného organu stejné, véetné téch ¢élend, ktefi byli zvoleni v doplriovaci volbé v
pribéhu funkéniho obdobi. Funkce élena voleného organu zanika volbou jejiho nového
¢lena, ledaze zrozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného. Funkce ¢lena voleného organu



zanika také v pfipadé, Ze élenovi zanikne élenstvi v bytovém druzstvu. Clen bytového
druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu opétovné.

PGvodni znéni odstavce 6:

(6) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni m(ize odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu
pisemnym prohlaSenim doru¢enym tomu organu bytového druZstva, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce zanika uplynutim jednoho (1) mésice od doru¢eni tohoto oznameni.

Nové znéni odstavce 6:

(6) Clen bytového druistva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mizZe odstoupit. Své
odstoupeni oznami élen organu pisemnym prohlasenim doru¢enym tomu organu bytového
druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho (1) mésice od doruceni
tohoto oznameni.

V ¢lanku 42 — Postaveni a ptisobnost ¢lenské schiize

Plvodni znéni odstavce 2 pism. d):

d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé
mezitimni ucetni zavérku,

Nové znéni odstavce 2 pism. d):

d) schvaluje Fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, a v pripadech
stanovenych zakonem i mezitimni tGéetni zavérku,

Plvodni znéni odstavce 2 pism. g):
g) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,
Nové znéni odstavce 2 pism. g):

g) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojti nebo thradé ztraty v souladu
s § 750 ZOK,

Plvodni znéni odstavce 2 pism. i):

i) schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho &asti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu Cinnosti Ci
podnikani druZzstva (zdvodem je ve smyslu § 502 OZ organizovany soubor jméni, které bytové
druZstvo vytvofilo a které z jeho vile slouzi k provozovani jeho ¢innosti),

Nové znéni odstavce 2 pism. i):

i) schvaluje prevod nebo zastaveni zavodu nebo takové c¢asti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zménu skuteéného predmétu cinnosti ¢éi podnikani druzstva



(zdvodem je ve smyslu § 502 OZ organizovany soubor jméni, které bytové druzstvo vytvorilo
a které z jeho viile slouzi k provozovani jeho ¢innosti),

Plvodni znéni odstavce 2 pism. m):
m) schvaluje zpravu likvidatora o nalozZeni s likvida¢nim z(statkem,
Nové znéni odstavce 2 pism. m):

m) schvaluje koneénou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na pouziti likvidaéniho
zustatku,

Plvodni znéni odstavce 2 pism. r):

r) dava predchozi souhlas k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor a smlouvy o
najmu bytu (vyjma druZstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostor),

Nové znéni odstavce 2 pism. r):

r) dava predchozi souhlas k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor,

Plvodni znéni odstavce 2 pism. s):
s) schvaluje domovni fad,
Nové znéni odstavce 2 pism. s):

s) schvaluje domovni fad a jiné vnitini predpisy,

V ¢lanku 43 = Svoléani élenské schiize

Pdvodni znéni odstavce 2:

(2) Svolavatel nejméné patnact (15) dnl pfede dnem konani c¢lenské schlize uvefejni
pozvanku na ¢&lenskou schlzi tak, Ze ji vyvési na informaéni desce druZstva, umisténé ve
spolec¢nych prostorach domu, a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend
(vyjma téch, kterym byla pfedana osobné). VyZaduje-li to zakon, svolavatel pozvanku ve lh{té
uvedené v pfedchozi vété uvefejni i na internetovych strankach bytového druzstva. Uvefejnénim
se povazuje pozvanka za doruéenou. Clendim, ktefi jsou spoluvlastniky druzstevniho podilu,
dorucuje svolavatel pozvanku prostfednictvim jimi ureného sprévce.

Nové znéni odstavce 2:

(2) Svolavatel nejméné patnact (15) dnil pfede dnem konani élenské schiize uverejni
pozvanku na ¢lenskou schuzi tak, Ze ji vyvési na informacni desce druzstva, umisténé ve
spoleénych prostorach domu, a souc¢asné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu
¢lenl nebo se souhlasem élentl elektronicky na adresu uvedenou v seznamu élent (vyjma
téch, kterym byla pfedana osobné). Vyzaduje-li to zakon, svolavatel pozvanku ve lhité
uvedené v predchozi vété uverejni i na internetovych strankach bytového druzstva.



Uvefejnénim se povazuje pozvanka za doruéenou. Cleniim, ktefi jsou spoluvlastniky
druzstevniho podilu, dorucuje svolavatel pozvanku prostifednictvim jimi uréeného spravce.

V ¢lanku 46 — Rozhodovani per rollam

Pdvodni znéni odstavce 4:

(4) Nedorudi-li ¢len ve Lhité podle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku pfedstavenstvu pisemné
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Nové znéni odstavce 4:

(4) Nedoruéi-li élen ve lhuté podle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku pfedstavenstvu nebo
osobé opravnéné svolat élenskou schiizi pisemny souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s
navrhem nesouhlasi.

Pdvodni znéni odstavce 5:

(5) VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédc¢eno vefejnou listinou, ma
vyjadreni ¢lena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

Nové znéni odstavce 5:

(5) Vyzaduje-li ZOK, aby pfijeti rozhodnuti ¢lenské schtlize bylo osvédéeno vefejnou
listinou, navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu verejné listiny; v takovém pfripadé se
¢lenim zasila kopie verejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadieni élena se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti ¢lenské schize, jehoZ se vyjadfieni tyka; podpis na vyjadieni musi byt
uredné ovéren.

PGvodni znéni odstavce 7:

(7) Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuti pfijato, oznami pfedstavenstvo
v8em c¢lendim do deseti (10) dnll ode dne pfijeti rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt
minimalné uvedeno, kromeé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému
usneseni.

Nové znéni odstavce 7:

(7) Pfijaté rozhodnuti, véetné dne jeho prijeti, oznami predstavenstvo nebo osoba
opravnéna svolat ¢lenskou schiizi véem ¢éleniim do deseti (10) dnii ode dne pfijeti rozhodnuti
per rollam; v oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého
usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

Vklada se novy odstavec 8:



(8) Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruéeno vyjadreni posledniho ¢lena k
navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruceni vyjadreni
¢len, bylo-li dosazeno pocétu hlasi potiebného k pfijeti rozhodnuti.

V ¢lanku 47 — Pfedstavenstvo

Pdvodni znéni odstavce 5:

(5) Predstavenstvu pfislusi zejména obchodnivedeni bytového druzstva. Pfedstavenstvo plni
usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajistuje Fadné vedeni Gcetnictvi,
projednava vysledky hospodareni bytového druzstva, pfijima k tomu pfislusSna opatieni a
predklada je ke schvaleni ¢lenské schizi, predklada ¢lenské schlizi ke schvaleni icetni zavérku
a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztraty.

Nové znéni odstavce 5:

(5) Predstavenstvu pfislusi zejména obchodni vedeni bytového druzstva.
Pfedstavenstvo plni usneseni élenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi pFedpisy,
zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky hospodareni bytového druzstva,
pfijima k tomu pfislusna opatieni a pfedklada je ke schvaleni ¢lenské schuzi, pfedklada
¢lenské schuzi ke schvaleni u¢etni zavérku a v souladu se stanovami také navrh narozdéleni
a uziti zisku ¢i jinych vlastnich zdroji nebo uhradu ztraty.

V ¢lanku 51 = Fondy dalSich ¢élenskych vklad

Plvodni nazev ¢élanku:
Fond dalsich ¢lenskych vklad(
Novy nazev ¢lanku:

Fondy bytového druzstva

Vklada se novy odstavec 4:

(4) Bytové druzstvo mize vytvaret nedélitelny fond, popfipadé i dalsi fondy podle svych
potieb. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva a pouziva se na uhradu ztraty.
Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny. Pravidla pro tvorbu a
cerpani jednotlivych fondtl urcuje ¢lenska schiize, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi
predpisy a s témito stanovami.

V ¢lanku 52 - Zisk a ztrata bytového druzstva

Pdvodni znéni odstavce 1:

(1) Zisk bytového druzstva mize byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢len(-
najemcl druZstevnich bytd a k dalS$imu rozvoji bytového druZstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potreb.



Nové znéni odstavce 1:

(1) Zisk bytového druzstva muze byt pouzit k uspokojovani bytovych potieb éleni-
najemci druZstevnich bytd a k dal§imu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potieb.

Vklada se novy odstavec 2:

(2) Zisk nebo jeho cast lze rozdélit pri splnéni podminek ZOK mezi ¢leny druzstva podle
rozhodnuti élenské schiize.

Dosavadni odstavec 2 se nové oznacuje jako odst. 3.

V ¢lanku 53 = Seznam élend

Pdvodni znéni odstavce 1:

(1) Bytové druzstvo vede seznam v8ech svych ¢lenl podle ZOK a téchto stanov. Spolec¢ni
¢lenové v pfipadé druzstevniho podilu ve spoluvlastnictvi a spole¢ni ¢lenové - manzelé se v
seznamu ¢lenl vyslovné uvadéji jako spoleéni ¢lenové; je-li clenem bytového druZstva pouze
jeden z manzeld, uvadi se vseznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem
manzelld k druzstevnimu bytu.

Nové znéni odstavce 1:

(1) Bytové druzstvo vede seznam v$ech svych élentli podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni
¢lenové - manzelé se v seznamu élent vyslovné uvadéji jako spolecni élenové; je-li clenem
bytového druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez
ohledu, Ze vznikl spoleény ndjem manzell k druzstevnimu bytu.

Vklada se novy ¢lanek 58 — Zavére¢na ustanoveni

(1) Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druzstva a élent bytového
druzstva ode dne nabyti Géinnosti téchto stanov.

(2) Dnem nabyti Géinnosti téchto stanov pozbyvaji uéinnosti dosavadni stanovy
bytového druZstva a ustanoveni vnitinich pfedpist Bytového druZstva, ktera jsou v rozporu
s témito stanovami.

(3) Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim élenské schiize bytového druzstva dne ... a
nabyvaji platnosti a Géinnosti dnem schvaleni.



