STANOVY

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo je spoleCenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za icelem zajist'ovani
bytovych potieb svych Clent.
(2) Bytové druzstvo je pravnickou osobou, a to obchodni korporaci. Bytové druzstvo se
podfidilo zakonu ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (déle jen ,,ZOK*)
jako celku a jeho pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi ZOeK a ustanovenimi zékona €.
89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,0Z*) a témito stanovami.
(3) Za poruseni svych zavazk odpovidd bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy. -------

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

(1) Obchodni firma: Bytové druzstvo Ctyficitka, druzstvo.
(2) Sidlo: Komunardt 40/1467, Praha 7, HoleSovice, PSC 170 00.

Clanek 3
Pifedmét ¢innosti a predmét podnikani

(1) Zékladnim predmétem cCinnosti bytového druzstva je zajistovani bytovych potieb jeho
¢lent.
(2) Pfedmétem jiné Cinnosti bytového druzstva je pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych
prostor, pficemz tato jina ¢innost ma ve vztahu k zadkladnimu pfedmétu ¢innosti uvedenému
v odst. 1 tohoto ¢lanku pouze vedlejsi a dopliikkovy charakter.
(3) Bytové druzstvo zajiStuje veskeré cCinnosti piislusejici vlastnikovi nemovité véci
a pronajimateli, v€etn¢ uzavirani piislusSnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim
provozu domu a byti v domé pro své Cleny jako ndjemce, v€etné zajistovani sluzeb spojenych
s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a
s ¢innosti jeho organt. -- -—--
(4) Pii zajisStovani bytovych potifeb svych Cleni zajistuje bytové druZzstvo zejména tyto
¢innosti:
a) provoz a sprava domu vcetné zajiStovani udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény
stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani c¢innosti stim bezprostiedné
souvisejicich a hospodateni s majetkem druzstva pro tyto ucely,
b) prondjem druZstevnich bytl a zajiStovani zékladnich sluzeb spojenych s uzivanim byta
Clenlim bytového druzstva — najemciim (déle jen ,,€lenové-najemci) podle stanov,
s tim spojené uzavirani ndjemnich smluv, poptipad¢ pronajem bytli jinym osobdm nez
¢lenlim a s tim spojené uzavirani ndjemnich smluv. --------
(5) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych c¢innosti spojenych
s predmétem Cinnosti podle odst. 1 az 4 tohoto ¢lanku je opravnéno bytové druzstvo sjednat
smlouvu s jinou osobou, jejimz piedmétem podnikani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim




spojené¢; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji predchozimu schvéleni ¢lenskou
schiizi. ---
(6) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytli, se obdobné vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného. -—--

Clanek 4
DruZstevni podil

(1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém
druzstvu. -—--

(2) Kazdy ¢len bytového druzstva mize mit pouze jeden (1) druzstevni podil. ------------------
(3) Druzstevni podil nemtze byt ve spoluvlastnictvi. -
(4) Druzstevni podil nelze dat do zastavy. ----

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 5
Zakladni ustanoveni

(1) Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech €lenskych vkladii vSech
¢lent bytového druzstva. ----
(2) Clensky vklad je tvofen souétem zakladniho ¢lenského vkladu a viech dalsich ¢lenskych
vkladd. -—--

(3) Kazdy ¢len bytového druzstva se miiZze na zakladnim kapitalu bytového druzstva podilet
vice dalSimi ¢lenskymi vklady.
(4) Dalsi clenské vklady mohou mit formu penézitou i nepenézitou. -

Clanek 6
Zakladni ¢lensky vklad

(1) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny Cleny stejné a Cini 2.300,- K¢ (slovy:
dva tisice tfi sta korun ¢eskych). Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém
druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z¢asti, vyjma pitipadu, ze by byl rozhodnutim ¢lenské schlize
zakladni ¢lensky vklad sniZzen.
(2) Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni uchazece o Clenstvi o pievzeti
vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a zéroven splaceni celé vyse zékladniho
Clenského vkladu. Podpis uchazece o Clenstvi na uvedeném pisemném prohlaSeni musi byt
ufedné ovéien anebo musi byt toto prohlaseni vyhotoveno ve form¢ vetejné listiny (notarsky
Zapis).

Clanek 7
Dalsi ¢lensky vklad

(1) Dalsi ¢lensky vklad ptredstavuje predevsim majetkovou ucast ¢lena na potfizeni pozemku
parc. €. 879, jehoz soucasti je budova €.p. 1467, k.u. HoleSovice, obec Praha (uvedeny pozemek
s domem jsou dale oznaceny jen jako ,,nemovité véci“, uvedeny pozemek je dale oznacen jen
jako ,,dim®), a na technickém zhodnoceni domu. Dalsi ¢lensky vklad mize slouzit i jinému
ucelu, souladnému s ucelem a predmétem ¢innosti bytového druzstva.




(2) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu a lhiitu jeho splatnosti, poptipadé zpusob, jakym se lhtita
splatnosti urci, stanovi ¢lenska schize. --
(3) Ptrevzeti vkladové povinnosti k dalSimu clenskému vkladu, a rozhodne-li tak Clenska
schiize, tak i splaceni dal$iho ¢lenského vkladu v plné vysi anebo ve vysi, kterou urci ¢lenska
schlize, je podminkou vzniku prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru). -—--

(4) Povinnost k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu clenskému vkladu ve vysi urcené
Clenskou schiizi prevezme c¢len formou pisemné smlouvy o pievzeti vkladové povinnosti
k dal$imu ¢lenskému vkladu s bytovym druzstvem podle ¢lanku 9. ---

Clanek 8
Nepenézity vklad

(1) Podle potieb bytového druzstva muze Clenskd schiize schvalit moznost splnéni vkladové
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu formou nepenézitého vkladu, jehoz pfedmétem muze
byt také provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti ¢i poskytovani sluzeb pro bytové
druZstvo. -—--

(2) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle piislusného pravniho
piedpisu, na némz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel. Pfed jeho vlozenim schvali
konkrétni nepenézity vklad ¢lenska schiize spolu s ¢astkou jeho ocenéni a s penézni ¢astkou,
jakou se nepenézity vklad zapocitava na dalsi ¢lensky vklad, kterd vSak nesmi byt vyssi nez
Castka, na kterou byl tento vklad ocenén znalcem. --

Clanek 9
Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dals$im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé
udaju o ucastnicich smlouvy, alespon: --

a) udaj o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu,

b) tudaj, jakym zptisobem a v jakych lhttach bude dalsi ¢lensky vklad splacen, -------------

c) udaj, zda je €len (popt. uchazec o ¢lenstvi) povinen splatit cely dalsi ¢lensky vklad anebo
jakou jeho cast pred uzavienim smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), -—-- -

d) tudaj, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru jako predmétu ndjmu se dalsi ¢lensky
vklad vztahuje, poptipadé k jakému tcelu slouzi. —---=--===mmmmmmmmmm oo

(2) Smlouva o dalsim c¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi ¢lensky vklad,
kromé idaji o Gi€astnicich smlouvy, alespon: -
a) udaje o tom, jaka véc tvofi predmét nepenézit¢ho vkladu, anebo - -

b) ma-li byt nepenézitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo

poskytovani sluzby ¢lenem, popis prace nebo sluzby, zplsob a poptipade i lhity

provedeni nebo provadéni prace i sluzby,

c) zpusob ocenéni nepenczité¢ho vkladu, tj. prohlaSeni obou smluvnich stran o tom, Ze

ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem, na jehoz osobé se dohodly ob& smluvni

strany,

d) vysi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedené¢ho podle pism.

c) tohoto odstavce,

e) lhatu pro splnéni vkladové povinnosti. -—--

(3) Ptrevzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nasledujicimu dalSimu c¢lenskému
vkladu ¢lenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjednad dodatkem ke stavajici smlouvé




o dalsim ¢lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru jako
pfedmétu ndjmu se tento druhy, ptfipadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje. ------------
(4) Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu, jeji zmeény a zruSeni nepodléhaji schvaleni ¢lenskou
schizi. ---

Clinek 10
Vice dalSich ¢lenskych vkladu téhoz ¢lena

Maé-li byt s druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu anebo pravo
najmu k vice nez jednomu bytu ¢i nebytovému prostoru jako predmétu najmu, uvede se ve
smlouvé o dalSich Clenskych vkladech a v seznamu ¢lent kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné,
s ur¢enim, ktery dalsi clensky vklad se vztahuje ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru jako
predmétu najmu.

Clanek 11
Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho ¢ast za trvani &lenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma piipadu podle Clanku 11
odst. 2.
(2) Ustanoveni Clanku 11 odst. 1 se nevztahuje na piipady, kdy dojde k ptevodu vlastnického
prava k jednotce zahrnujici byt ¢i nebytovy prostor, na jehoz pofizeni se ¢len podilel, do
vlastnictvi tohoto ¢lena bytového druzstva, a kupni cena za pievod takové jednotky bude
zaplacena zapocCtem na dalsi Clensky vklad na byt ¢i nebytovy prostor, ktery je zahrnut
v prevadéné jednotce. --
(3) V piipadé vice dalsich &lenskych vkladi téhoz ¢lena plati Clanek 11 odst. 1 a 2 obdobn.-

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

oddil 1
Vznik élenstvi

Clinek 12
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva se miize stat zletily ¢lovék. V piipadé vzniku ¢lenstvi dédénim,
muze byt ¢lenem bytového druzstva i lovek nezletily. --
(2) Zakladajicimi ¢leny bytového druzstva se stali vyhradné ¢lenové Lidového bytového
druzstva Praha 7, ktefi méli ke dni zaloZeni bytového druzstva trvalé bydlisté na adrese domu
a uzivaci pravo k bytu v domé.
(3) Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi, jsou-li splnény podminky vzniku €lenstvi
podle ZOK a téchto stanov, a to:
a) rozhodnutim ¢lenské schiize,
b) pievodem druzstevniho podilu na jinou osobu, ----
c) prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
(4) Vznik spole¢ného Clenstvi manzell a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢lanku 37.

Clanek 13
Ptijeti uchazece za ¢lena



(1) Uchaze¢ o clenstvi podavéa pisemnou piihlaSku za ¢lena bytového druzstva obsahujici
alespon:
a) obchodni firmu bytového druzstva, -—--

b) jméno, datum narozeni a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spo¢iva v prohlaSeni uchazece o ¢lenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a o prevzeti povinnosti uzaviit
s bytovym druzstvem smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu za podminek stanovenych
stanovami a ¢lenskou schiizi; -—

d) udaj o tom, ke kterému bytu ¢i nebytovému prostoru jako predmétu najmu, se ma dalsi
¢lensky vklad (poptipadé¢ kazdy jednotlivy dalsi clensky vklad, je-li jich vice) vztahovat,
anebo k jakému ucelu mé byt pouzit, -

e) podpis uchazece. ---- -—--

(2) Kpftihlasce za clena bytového druzstva musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zakladniho ¢lenského vkladu.
(3) Clenska schiize rozhodne o piijeti za ¢lena na zékladé podané pisemné ptihlasky zpravidla
na svém nejbliz§im zasedani. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi za ucelem rozhodnuti o
ptihlasce uchazece tak, aby se seSla nejpozdé€ji do 60 (Sedesati) dnli od doruceni ptihlasky
druzstvu.
(4) Clenovi se rozhodnuti o piijeti, popiipadé rozhodnuti o nepfijeti do bytového druzstva
piedava bud’ osobné, nebo zasila postou doporucenou zésilkou s dodejkou.
(5) Clenstvi vznikne dnem rozhodnuti o pfijeti za &lena nebo pozdéj§im dnem uvedenym
v -rozhodnuti o piijeti, nejdiive vSak splnénim vkladové povinnosti k zadkladnimu ¢lenskému
vkladu a podmini-li ¢lenska schize pfijeti uchazece o Clenstvi za clena bytového druzstva
pievzetim vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, vznikne Elenstvi nejdiive az
okamzikem uzavieni pisemné smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu s uchazecem o ¢lenstvi. -----
(6) V ptipad¢ zamitnuti pfijeti piihlasky uchazece o Clenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit
jiz zaplaceny zakladni Clensky vklad uchazeci o ¢lenstvi do tficeti (30) dnd ode dne, kdy
rozhodnuti o nepfiijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo pfijato. ----------------------

Clanek 14
Prevod druzstevniho podilu

(1) Ptfevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba,
kterd splituje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-
li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pievodu druzstevniho podilu
nedojde. Stejn¢ tak nedojde k prevodu druzstevmho podllu pokud ma byt nabyvan do
spoluvlastnictvi;-peks abyry 3t
3. Prevod se uskutecnuje smlouvou o pfevodu druzstevmho podllu \ bytovem druzstvu pro
zpusob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni OZ o uzavirani smluv. Vyzaduje se, aby podpis
pfevodce na smlouvé byl ufedné ovéten.

(2) Dnem, kdy nastanou pravni G€¢inky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu,
zanikne clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne clenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestliZe pii pfevodu druzstevnich podili nové vzniklych
rozdélenim, zistane jeden z druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu
¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozdélen. --
(3) Ptevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V ptipadé, ze jsou s prevadénym druzstevnim podilem spojeny splatné dluhy prfevodce




vuci bytovému druzstvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do
patnacti (15) dnd po dni nabyti pravnich G€inkl pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niz
bude dojednan zpusob a lhtity splaceni dluhti, splatnych do dne nabyti Clenstvi nabyvatelem.
Nebude-li takova dohoda sjednana z divodu na strané nabyvatele nejpozdéji do tficeti (30) dnti
ode dne nabyti pravnich u¢inku prevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu, povazuje
se to za ditvod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva.
(4) Préavni ucinky pievodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
dorucena u¢inna smlouva o pievodu druzstevniho podilu, nebo pozd€jsim dnem uréenym v této
smlouvé. Stejné pravni uCinky vaci bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu doruc¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni
pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o ptfevodu druzstevniho podilu. Vyzaduje se, aby
podpis pievodce na pisemném prohlaseni byl fedné ovéren.
(5) Pravni dasledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
ondjmu druzstevniho bytu, které jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 36 odst. 1.

Clinek 15
Prechod druZstevniho podilu

(1) Ptechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v piipadé, Ze Clenovi,
jehoz druzstevni podil mé pftejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy
o ngjmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.
(2) Dnem, kdy nastanou pravni ucinky ptfechodu druzstevniho podilu, zanikne Clenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. ----
(3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld, prechdzi na pozistalého manzela
tak, Ze spolec¢né Clenstvi manzell se preménuje na vylucné ¢lenstvi poztstalého manzela. -----
(4) Pravni dusledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
ondjmu druzstevniho bytu, které jsou s piechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 36 odst. 2.
(5) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem bytového druzstva, je opravnén
svoji ucast v bytovém druzstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do
jednoho mésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi neptihlizi. Vypovédni doba
¢ini tfi mésice, a pokud poda dédic tuto vypovéd’, plati, ze se nestal lenem bytového druzstva,
pficemz po dobu béhu vypovédni lhiity neni dédic oprdvnén podilet se na Cinnosti bytového
druzstva.

oddil 2
Rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 16
Rozdéleni druZstevniho podilu

(1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich
podilt nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle
odst. 2 tohoto ¢lanku a pokud nabyvatelé¢ druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim se
mohou stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov. --
(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v piipade, ze je ¢len ndjemcem nejméne
dvou pfedmétli ndjmu a ma dojit k prevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové vzniklého




rozdélenim ptvodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podili nové vzniklych
rozdé€lenim.
(3) Pro prevod druzstevnich podila, které noveé vzniknou rozd€lenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, v€etné ustanoveni o
pravnich ucincich vii¢i bytovému druzstvu, avSak s tim, ze pravni G¢inky nenastanou prede
dnem splaceni zékladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi uréené
stanovami bytového druzstva. -
(4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s piivodnim druzstevnim
podilem spojeny.
(5) Pravni dasledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo préva na uzavieni smlouvy
o ndjmu druzstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 36 odst. 3. -

Clanek 17
Splynuti druZstevnich podila

(1) Ke splynuti druzstevnich podili v bytovém druzstvu dochazi v ptipad¢, kdy ¢len nabude
za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo nabude
¢ast ptivodniho druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym
rozdélenim ptivodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena. -—--
(2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy Clen dalsi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma ptipadu podle odst. 3 tohoto ¢lanku. --
(3) Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tietich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tetich osob) zaniknou,
pokud se €len, ktery ma nabyt splynutim dal$i druzstevni podil podle odst. 1 tohoto ¢lanku,
nedohodne s touto tfeti osobou (s témito tietimi osobami) jinak.
(4) Pravni dusledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
onagjmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 36 odst. 4. ----

0ddil 3
Prdva a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clinek 18
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

(1) Clen bytového druZstva mé prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami. --

(2) Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pfi¢emz

podle povahy véci praviim ¢lentt odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem clent
odpovidaji prava bytového druzstva. -

(3) Clen bytového druZstva mé zejména tato zakladni prava:

a) ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schtize; --- ---

b) volit a byt volen do organii bytového druzstva nebo organem bytového druzstva,

spliuje-li podminky stanovené zédkonem a déle urcené témito stanovami, nebrani-li

tomu piekazky stanovené zdkonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkei podle

ZOK a téchto stanov;

c) podavat podnéty a navrhy Ci stiznosti organtim bytového druzstva a pozadovat zpravu

o jejich vytizeni;




d)

g)

h)

i)
)

k)

(4) Clen ma zejména tyto zakladni povinnosti:

a)
b)

d)

seznamit se pred konanim ¢lenské schlize, zptiisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou
schiizi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schlizi, zejména k €innosti a vysledkiim
hospodateni bytového druzstva; -
podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organii
bytového druzstva; --
uplatnit podle zadkona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a ptipadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva;
podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schize,
pokud je v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato
prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zplisobem a ve lhttach podle ustanoveni zakona
a téchto stanov;

obracet se s navrhy nebo stiznostmi k ptisluSnym organim bytového druzstva a byt
informovén o jejich vyfizeni,
uplatiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenti podle ZOK a téchto stanov;

hradit prispévky na ¢innost bytového druzstva a poplatky za ukony ve vysi urcené
¢lenskou schiizi; --
obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize (ptipadné ¢lenské schiize
samospravy); Clenskd schize muize ptipadné urcit povinnost ¢lenii hradit ucelné
vynaloZzené naklady spojené s potizenim kopie zapisu. -—--

dodrZzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni organti
bytového druzstva; --
splnit (splatit) vkladovou povinnost k zédkladnimu c¢lenskému vkladu a k dal§imu
Clenskému vkladu (dalsSim ¢lenskym vkladiim), a to ve vysi, zptisobem a ve lhiitdch
podle smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu; --
oznamovat a podle povahy udaja také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udajt
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala,
jakoZz 1 oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené s Clenstvim v bytovém druZstvu, v€etné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druzstevniho bytu a pfipadné jeho podnajmu; ———-

pii prodleni se splnénim (splacenim) penézitého dluhu zaplatit urok z prodleni, a to ve
vysi sjednané a neni-li sjednéna, tak ve vysi stanovené pravnim ptedpisem (popiipade
poplatek z prodleni, stanovi-li tak pravni ptfedpis, a to ve vySi stanovené pravnim
predpisem). ---

(5) Préava a povinnosti ¢lena bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy
o nagjmu druzstevniho bytu a s ndjmem druzstevniho bytu jsou upravena v ¢asti Ctvrté téchto

stanov (najem druzstevniho bytu), v ZOK a OZ.

(6) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zékladnich prav ¢lena podle odstavce 3
tohoto Clanku a uplatiiovat ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zékladnich povinnosti ¢lena
podle odstavce 4 tohoto ¢lanku. -

(1) Clenstvi v bytovém druZstvu zanika: ---

oddil 4
Zanik c¢lenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 19
Zpusoby zaniku ¢lenstvi




a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim Clena,
¢) vyloucenim ¢lena, - ---
d) ptfevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu, -
f) smrti ¢lena druzstva,
o) zhnil vnieké osoby. kterd je &l lrusstva,

h) okamzikem, kdy nastavaji uc¢inky prohlasenis konkurzu na majetek ¢lena druzstva, ---

1) okamzikem, kdy nastavaji i¢inky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendaie se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize
v rozhodnuti o schvéleni oddluzeni insolvenéni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil,
ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem.,
kdy o zpenéZeni druzstevniho podilu pozadal zajistény véritelzamithutiminsolvenéntho

(ol i | otk Slena,

j) dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci, ---

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce

I91) v zakonem stanovenych ptipadech zde neuvedenych. --

(2) Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo
s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zaniké také toto pravo. Bylo-li se zaniklym c¢lenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice predmétiim najmu, zanika
toto pravo ve vztahu ke vSem predmétim najmu. Soucasné zanikd pravo bytového druzstva na
splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na troky z prodleni tim neni dotceno. Ustanoveni
tohoto odstavce neplati pfi zdniku ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu.

Clanek 20
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné forme a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody
dnem v této dohodé¢ sjednanym.

Clanek 21
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva

(1) Clen mize z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doru¢enym druzstvu.
Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva €ini pét (5) mésici. Béh vypoveédni lhity zaciné
prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.
Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity.
(2) Pokud clen vystupuje z bytového druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvélena ¢lenskou schiizi a na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov, je povinen
v tomto ptipad¢ postupovat podle § 613 ZOK. V takovém piipadé k zaniku Cclenstvi
vystupujiciho ¢lena dochazi uplynutim kalendéiniho meésice, vnémz bylo oznameni
o vystoupeni druzstvu doruceno. - -
(3) Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odst. 2 tohoto ¢lanku, neni pro n¢ho schvalena
zména stanov u¢innd a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.




Oddil 5
Vylouéeni ¢lena 7 bytového druZstva

Clinek 22
Diivody pro vylouceni

(1) Clena bytového druzstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichZ lenstvim neni
spojen ndjem druzstevniho bytu nebo spoleény najem druzstevniho bytu, lze z bytového
druzstva vyloucit, jestlize ¢len -—--
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, a to zejména
pokud: -—--
- je v prodleni s placenim splatky dalSiho ¢lenského vkladu ¢i jiné platby bytovému
druzstvu, a to po dobu delsi nez tii (3) mésice, a ani pies pisemnou vystrahu u¢inénou
v souladu s Clanek 23 sviij dluh nedoplatil, anebo
- zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, a to zejména
kdyz opétovné nebo pies vystrahu poskozuje majetek bytového druzstva €i jej uziva
tak, Ze bytovému druzstvu vznika gjma. ---
b) prestal spliovat podminky pro Clenstvi v bytovém druzstvu stanovené zdkonem anebo
témito stanovami;
¢) zjinych dilezitych diivodi uvedenych v téchto stanovach nebo v zakon¢. ---------------
(2) Clena bytového druZstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichZ ¢lenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu nebo spoleény ndjem druzstevniho bytu, lze z bytového
druzstva vyloucit
a) porusi-li ¢len-ndgjemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu,
a to zejména pokud: ---------

- jevprodleni s placenim ndjemného, uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu anebo
zéloh na tyto sluzby, a to po dobu delsi nez tfi (3) mésice (posuzovano samostatné u
kazdé splatné castky) anebo

- je opakované, tzn. nejméné potieti, v prodleni s placenim ndjemného, thrady za
sluzby spojené s uzivanim bytu anebo zaloh na tyto sluzby, a to po dobu delsi nez
jeden (1) mésic (posuzovano samostatné u kazdé splatné ¢astky) a ani ptes pisemnou
vystrahu u¢inénou v souladu s Clanek 23 sviij dluh nedoplatil, anebo -------------—----

- jeho celkovy dluh na ndjemném, uhradach za sluzby spojenymi s uzivanim bytu
a zalohach na sluzby, dosahuje vice nez trojndsobku souctu mési¢niho ndjemného
a mésicni zalohy na sluzby, které je ¢len povinen platit;

- uziva byt tak, ze druzstvu vznika $koda na majetku:

- ndjemce sam nebo ¢lenové jeho domacnosti hrubé porusuji zasady slu$nosti, zejména
porusSuji pofadek a souziti v domé (plati i v pfipadé podnajmu),

- provedl stavebni Upravy bez predchoziho ohlaSeni a souhlasu druzstva,

- porusil hrubé jinou svou povinnost ndjemce sjednanou v ndjemni smlouvé ¢i
ulozenou najemci-cleniim ve stanovach;

b) byl-li ¢len-najemce pravomocné odsouzen pro uUmyslny trestny ¢in spachany na
druzstvu nebo na osobé¢, kterd bydli v domé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dom¢ nachazi; ---

c¢) zjinych divodl uvedenych v zékoné. ---

Clinek 23
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni

10



(1) Pted rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udé€lit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o ptipad podle odst. 4 tohoto ¢lanku. -------
(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym
jednénim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na
piislusné ustanoveni zédkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt
v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z diivodu
uvedeného poruSeni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto
porusovanim piestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne
piimétfend lhita nejméné v délce tficeti (30) dnti.
(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva. --------

(4) Ustanoveni odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku se nepouziji a bytové druzstvo neni povinno dat
ptedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 24
Rozhodnuti o vylouceni

(1) O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.
(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhute Sesti (6) mésicti ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvédelo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do jednoho (1) roku ode dne, kdy
davod pro vylouceni nastal.
(3) Rozhodnuti o vylou€eni musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan
davod vylouceni, tj. jakym jednanim se Clen poruSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na piislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i
dale poruSuje. Predchazela-li rozhodnuti o vylouCeni pisemnd vystraha, nemiize byt
v rozhodnuti o vylouceni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni
musi soucasn¢ obsahovat pouceni vylucovaného Clena o jeho pravu podat odivodnéné namitky
proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schtizi ve 1htté tficeti (30) dnt ode dne
doruceni rozhodnuti o vylouceni.
(4) Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému
¢lenovi.

Clanek 25
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

(1) Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni muze ¢len podat odivodnéné namitky
k ¢lenské schiizi ve lhuaté tiiceti (30) dni ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti
o vylouceni; k pozdé¢ji podanym namitkdm se nepftihlizi.
(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek miize vylucovany ¢len podat ve lhité
tii (3) mesict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohléseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. --

Clanek 26
Spolecna ustanoveni k vylouceni

(1) Rozhodnuti o ud¢€leni vystrahy, o vylouceni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti
o vylouCeni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni cClena zbytového druzstva, se
vylucovanému (vylou¢enému) ¢lenovi pisemné doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na adresu jeho bydlisté uvedenou v seznamu ¢lenti popiipad€ i na dorucovaci adresu,
byla-1i bytovému druzstvu ¢lenem pisemné oznamena. ----
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(2) Jde-li o vylouceni spolecnych ¢lenii-manzelii, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odst. 1 tohoto ¢lanku, samostatné kazdému z manzeld. Kazdy ze
spolecnych ¢leni-manzelti ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzelt. Ustanoveni véty prvni a druhé plati
piiméfené také pro doruceni pisemné vystrahy pfed vyloucenim a pro ptipadné vyjadieni se
k této vystraze.
(3) Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti
rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schlizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno
rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek. -—--
(4) Do doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemuze vici ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢lenstvi. ----
(5) Bytové druzstvo mize rozhodnuti o vylouceni zrusit, a to 1 v piipadech, kdy jiz probiha
fizeni u soudu o prohldSeni neplatnosti vylouceni Clena z bytového druzstva. O zruSeni
rozhodnuti o vylouceni rozhoduje clenska schiize. Rozhodnuti se vyhotovuje pisemné
a predava se ¢i dorucuje vylu€ovanému clenovi ¢i jiz vyloucené osobé.

(6) Podminkou ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylouceni podle odst. 5 tohoto ¢lanku je
pisemny souhlas vylucovaného Clena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas
a nepteda ¢i nedoruci jej druzstvu do jednoho (1) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepftihlizi. Toto neplati, pokud
vylou€eny €len o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal. ----------------------
(7) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné¢ zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto clenskou
schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati,

ze Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo. -—--

0Oddil 6
Vyporadaci podil p¥i zaniku clenstvi za trvdani bytového druZstva

Clanek 27
Narok na vyporadaci podil a jeho splatnost

(1) Zanikem c¢lenstvi v bytovém druzstvu vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédictiim narok
na vyporadaci podil. Zanikem clenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu byvalému
¢lenovi narok na vypotadaci podil nevznika. -
(2) Pro urceni vypotadaciho podilu je rozhodné vyse vlastniho kapitalu druzstva, zjisténého z
ucetni zaverky sestavené k poslednimu dni ucetniho obdobi, v némz ¢lenstvi v druzstvu zaniklo,
a to bez ohledu na to, kdy konkrétné€ v ramci dané¢ho tcetniho obdobi ¢lenstvi zaniklo. Pro ucely
vypoctu vypoiradaciho podilu se neptihlizi k prostfedkiim, jez jsou v nedélitelném fondu ¢i v
jinych zajistovacich fondech druzstva, pokud byly zfizeny, a rovnéz se nepfihlizi k
prostiedkim ve fondech ucelové vazanych, jako je napt. fond oprav, fond zdloh na thradu
sluzeb (bude-li zfizen), apod. Pro ucely vypoctu vypoiradaciho podilu ¢lenovi, kterému byl
pieveden do vlastnictvi jeho druzstevni byt jako soucast jednotky, se navic dale nepftihlizi k
hodnot¢ vSech splnénych dalSich ¢lenskych vklada vsech ostatnich ¢lenti druzstva. -------------
(3) Vypotaadaci podil se vypoéte tak, Ze se postupem podle odst. 2 tohoto Clanku zjiitény
vypoctovy zaklad, vydé€li poc¢tem vSech ¢lenti druzstva ke dni, kdy ¢lenovi ¢lenstvi zaniklo. Je-
11 vSak takto vypocteny vypotadaci podil nizsi, nez kolik ¢ini spInéna vkladova povinnost ¢lena,
je vyporadaci podil roven vysi jeho splacené¢ho zakladniho ¢lenského vkladu a jeho splaceného
dalsiho ¢lenského vkladu, nebyl-li dalsi Clensky vklad zapocitan na thradu kupni ceny pfi
uplatném prevodu jednotky s druzstevnim bytem (nebytovym prostorem) do vlastnictvi ¢lena.-
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(4) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve lhiitach stanovenych v § 749 ZOK. -----
(5) Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
dojednano jinak. -—-- -—--

(6) Proti pohledavce ¢lena na vyporadaci podil zapocte bytové druzstvo své splatné pohledavky
vuci byvalému ¢lenovi.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

oddil 1
Pravo na uzaviceni smlouvy o ndajmu druZstevniho bytu,
ndleZitosti najemni smlouvy

Clanek 28
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
(2) Zakladajici ¢lenové bytového druzstva jsou ndjemci druzstevnich bytd v domé jiz od
zaloZzeni bytového druzstva. -—--
(3) Rozhodne-li ¢lenska schiize, Ze volny byt bude uchazeci o ¢lenstvi anebo ¢lenovi druzstva
pienechan do ndjmu jako byt druzstevni, pak je zdkladni podminkou pro vznik prava na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu:
a) uzavieni pisemné smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu, kterym uchaze¢ prevezme
vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, za podminek stanovenych ¢lenskou

schiizi, --- ---

b) splaceni dalSiho ¢lenského vkladu v pIné vysi anebo z¢asti ve vysi, kterou urcila ¢lenska
schlize jako podminku pro uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ----------------

c) splnéni ostatnich podminek podle ZOK a téchto stanov. ----

(4) Ustanoveni této Casti stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfen¢ pouziji
také na najem druZstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢leni—ndjemct
druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obcCanského zéakoniku
o najmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani. ---

Clanek 29
Pravo na uzavieni nijemni smlouvy nebo pravo nijmu a
prevod ¢i prechod druZstevniho podilu

(1) V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu, pievadi se nebo pfechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-1i dosavadnimu
¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétim najmu.
(2) V ptipadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu,
prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo ptfechodem druzstevniho podilu
najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu clenovi.
Shodné to plati, nélezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice pfedmétim najmu. -------
(3) Ustanoveni odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku plati obdobné pti pfevodu nebo prechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, déle pifi ptfevodu nebo
piechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového
druzstva. --- --
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oddil 2
NaleZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu,
ndjemné a uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

Clanek 30
Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

(1) N3gjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat Clenovi
bytového druzstva jako ndjemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb
a bytovych potteb i ¢lenti jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému
druzstvu jako pronajimateli ndjemné ve vysi ur¢ené zpisobem podle ¢lanku 31, ----------------
(2) N3jemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon: ----
a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, -
b) zplsob stanoveni vySe najemného, spolu se zptisobem a lhiitami placeni ndjemného, --
c¢) urceni druhii plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zvlastnim zakonem,
d) ujednani o tom, Ze schvélené zmény vyse ndjemného a zalohovych plateb najemného,
se ode dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé s tim, Ze za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov, ---- -—--
e) ujednani o tom, Ze je ndjemce povinen fadné splacet dalsi ¢lensky vklad, ktery prevzal,
a to ve vysi, zptsobem a lhlitach podle smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu, jinak se
dopusti hrubého poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu; pokud ¢len
vSechny dalsi ¢lenské vklady, které prevzal, ke dni uzavieni smlouvy o najmu bytu jiz
splatil, neni toto ujednani nutno v najemni smlouvé uvadeét.
(3) V pripadé zmény vyse najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské
schiize v souladu se zpisobem stanoveni najemného podle Clanku 31, nabyva tato zména
ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz ptedstavenstvo oznamilo
zménu ¢lenovi—najemci. -—-- --

Clanek 31
Najemné

(1) Zptsob stanoveni vySe ndjemného urcuje svym usnesenim Clenska schiize v souladu
s § 744 ZOK tak, ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v najemném bytovému druzstvu
pouze ucelné vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytu,
vcetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty
nachdazeji, a prispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici
se téchto druzstevnich byt a domu.
(2) Pfi zméné€ najemného musi bytové druzstvo respektovat zdkonné zasady uvedené v odst.
1 tohoto ¢lanku.

Clanek 32
Plnéni spojena s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

(1) SluZbami obecné jsou podle zvlaStniho zékona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
jimek, umoznéni ptfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢iSténi kominti a odvoz
komunélniho odpadu.
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(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na clenech-najemcich placeni zaloh na uhradu
nakladl na sluzby. O vysi zéloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi
Clenska schiize. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako meési¢ni podil
z predpoklddanych ro¢nich nakladti na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladii odvozenych z ptedpokladanych cen bézného roku. -------
(3) Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, mé pravo zménit v pribéhu
roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné¢ ceny sluzby nebo z dalSich opréavnénych
diivodli, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mésicni zaloha muze byt
pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemctim doruceno
pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné
odtivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.
(4) Zpusob rozuctovani ndkladli na sluzby schvaluje ¢lenskd schiize. Zména zplisobu
rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zictovaciho obdobi. Pokud by zplisob rozuctovani
nebyl ¢lenskou schlizi schvalen, rozactuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona. ------

oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena bytového druZstva
spojené s ndajmem druZstevniho bytu

Clanek 33
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druZstevniho bytu

(1) Bytové druzstvo zejména: -—--
a) ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uzivani
a udrzovat po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zpisobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity potfadek obvykly podle mistnich pomért,
b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v pfimétené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,
c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich bytti nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po piedchozim pisemném oznameni
najemci alespon pét (5) dni pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim tcelem
vstup do bytu, v piipadé havarie bezodkladné,
e)d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o vcasné provedeni drobnych oprav
a béznou udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢lanku 35, ma druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném
rozsahu a pozadovat od n¢j nahradu. -—--
(2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zéklad¢ ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zaklad¢ usneseni Clenské schlize, aby v- domacnosti najemce zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byt¢€ zit v obvyklych
pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 34
Zikladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZzstva
jako najemce druzstevniho bytu

(1) Ngjemce druzstevniho bytu zejména: --------------------
a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory domu v souladu s najemni
smlouvou a s témito stanovami,
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b)

d)
e)

2

h)

)

k)

dba, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi, které umoziuje a zajisStuje vykon prava
najmu i ostatnim ndjemctim, a dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani
vdomé a pravidla stanovena usnesenimi organi bytového druzstva pro zachovani
nalezit¢ho potadku obvyklého podle mistnich poméri; plati to rovnéz pro ¢Eleny
najemcovy domacnosti,
prijme-lindfemeenovéhodojde-li ke zméné ohledné ¢lena,li-sv€ domacnosti_ndjem

oznami zvySeni—poctut—osob—zijeieh— byténdjemce tyto zmény do 15 dna bez
zbyteéncho—odidadu—druzstvu, v piipadé nového ¢lena domdcnosti ozndmi najemce
spola—se jménoem, pifijmeni;m—a datumem narozeni a sHdajermn—o—deosavadnim
bydhistiadresu noveho clena; pokud to neucini ani do dvou (2) mésici, jde o zavazné
poruseni povinnosti ¢lena plynoucich znajmu druzstevniho bytu. Za nového clena
domacnosti je povazovana osoba, jejiz doba pobytu v domécnosti piekroci dva mésice.;

provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢lanku 35, ------------

zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tteba neprodlen¢ odstranit, a jde
o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli,
oznami to najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné¢ najemce ucini po zjiSténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby nevznikala dalsi Skoda
a ma pravo na ndhradu ucelné¢ vynalozenych nakladii, pokud poskozeni nebo vada
nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu
provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovidé za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla,
odstrani zavady a poskozeni, které zpiisobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby
zijici v jeho domdacnosti nebo pobyvajici v byte, -
jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druzstvu bez zbytecného odkladu. Neodstrani-1i bytové druzstvo poskozeni nebo vadu
bez zbytecného odkladu a fadn€, mlze je najemce odstranit a zadat nahradu
odivodnénych nakladii, poptipadé slevu z najemného, jestlize vady nebo poskozeni
jsou natolik podstatné, ze brani obvyklému bydleni. Neozndmi-li vSak néjemce
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pii
fadné péci zjistit, nema pravo na thradu vynalozenych nakladi, - -—-
po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druZzstvu nebo jim povéiené osobé
piistup do bytu k zajisténi fddné udrzby a oprav bytu ptislusejicich bytovému druzstvu
jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byti
nebo domu jako celku, -
po piedchozim pisemném ozndmeni umoZzni osobdm povéfenym bytovym druzstvem,
aby zjiStovaly technicky stav méfidel, provad€ly revize, opravy, udrzbu 1 instalaci
meétidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz
1 odpocet naméfenych hodnot; umozni také ptistup k dalSim technickym zatizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patii bytovému druzstvu, ---
plati fadné€ ndjemné za uzivani bytu, tthrady za sluzby spojené s uzivanim bytu a zalohy
na né, jakoz i ptispévky do fondl druzstva, pokud je k jejich placeni povinen na zéklad¢
stanov anebo z rozhodnuti ¢lenské schize, a - ---
splaci fadné dalsi ¢lenské vklady, a to ve vysi, zpisobem a ve lhiitdch podle smlouvy o
dal§im ¢lenském vkladu.

(2) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
piestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své ndklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si
rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, dale bez projednani podle stavebné pravnich piedpisa,
jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho
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bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas ud¢€len,
dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany
pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatel¢ bytd nad
miru piiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiovat
dodrzovani pravnich ptedpisii. Zasahovani do nosné konstrukce domu nebo rozvodt v domé
neni ptipustné. Umistovani individualnich zafizeni (klimatizace, pfijem signalu apod.) na
stiechu nebo plast’ budovy neni pfipustné, vyijimku ze zavaznvch duvodi muze povolit pouze
piedstavenstvo.
(3) Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu,
a vyslovi-li s tim pfedem pisemné¢ souhlas pfedstavenstvo, miize najemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské
schlize. Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za odmitnuti
souhlasu a ¢len bytového druzstva-najemce je povinen tuto ¢innost v byté ukoncit, jinak by to
bylo povazovédno za poruseni clenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.
Toto ustanoveni se netyka druzstevnich nebytovych prostor, které 1ze vyuzivat k podnikéni,
avSak pouze k tcelu vymezenému zejména v kolauda¢nim rozhodnuti, v ozndmeni o uzivani
stavby, v kolaudacnim souhlasu ¢i v povoleni stavby.
(4) Pokud vi ngjemce piedem o své neptritomnosti, ktera ma byt delsi nez dva (2) mésice,
iotom, ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as bytovému druzstvu.
SoucCasné¢ oznac¢i osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
druzstevniho bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou
osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se
to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zadvaznym zptisobem. ------------------
(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce pienechat jinému do podnajmu jediné
s predchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva vyjma piipadu, Ze se jedna o podnajem jen
casti bytu, ve kterém ¢len sam trvale bydli, kdy souhlas s podnajmem neni potieba. O ud¢€leni
souhlasu s podnajmem rozhoduje na zékladé zadosti ¢lena predstavenstvo do tficeti (30) dni
ode dne dorucem oznamem 0 zameru byt podnajmout \Y zadostl Clen uvede Sedme ey

0 , d ipocet osob
v podndjmu, 1ench jména, data narozeni a trvalé bydliste. K zadost1 je ¢len povinen piilozit
kopii podndjemni smlouvy. Odmitne-li pfedstavenstvo souhlas s podndjmem bytu udé¢lit, je clen
druzstva opravnén odvolat se do patnacti (15) dnit ode dne doruceni tohoto rozhodnuti k ¢lenské
schizi. Pokud ¢len zadd o souhlas k podndjmu pro osobu k ¢lenovi blizkou (§ 22 OZ),
piedstavenstvo souhlas udéli vyjma piipadu, ze se dand osoba k ¢lenovi blizka v minulosti
chovala viici druzstvu, jeho ¢leniim ¢i majetku druzstva zptisobem zdvadnym anebo porusovala
prav1dla pro uzivani bytu stanovena ve stanovach 01 \% domovmm radu De—lérépamaeﬁ}dn&ed

Sjed-naﬂea—éebﬂ—twam—pedﬂajmﬂ—by%u— Souhlas se udelu]e Vzdy ve vztahu ke konkretm osobe

podndjemce, a to na dobu 1 roku. Po uplynuti 1 roku od udéleni souhlasu je najemce povinen
znovu pozadat o souhlas s podnajmem. Néjemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat
podndjemce ke sdélovani zmén ohledné ¢lent domacnosti podnédjemce a k dodrzovani vSech
predpisii tykajicich se wuzivani druzstevniho bytu, vcetné ustanoveni stanov druzstva
upravujicich tyto s tim, ze pii neplnéni této povinnosti d4 podnajemci vypoveéd’ s vypovedni
lhitou tticeti (30) dnit ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Ndjemce ozndmi zmény ohledné
¢leni_ domacnosti podnajemce druzstvu do 15 dni od oznameni podnajemcem, v pripadé
nového ¢lena domacnosti oznami najemce jméno, piijmeni a datum narozeni a adresu nového
¢lena; pokud to neucini ani do dvou (2) mésicu, jde o zdvazné poruSeni povinnosti ¢lena
plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Za nového ¢lena domécnosti podnajemce je povazovana
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osoba. jejiz doba pobytu v domécnosti piekroéi dva mésice. Clen, kterému byl dan souhlas
s podnéjem bytu, je povinen zaplatit bytovémuhe druzstvu za kazdy mésic trvani podnajemniho
vztahu poplatek, jehoz vysi stanovi Clenska schiize. Z poplatkové povinnosti je vyloucen
podnajem bytu pfibuznym v pfimé linii, tj. détem, vnoucatim, pravnoucatum, rodi¢um,
prarodic¢tm, praprarodi¢im.

(6) Najemce je povinen plnit v€as a upln€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
vcas a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na ceny
sluzeb a pro rozactovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném
byté¢ podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit
majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou
hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor,
schvélena usnesenim c¢lenské schlize nebo obsazend v domovnim fadu schvaleném usnesenim
¢lenské schiize.

Clanek 35
Opravy a udrzba v byté

(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpisobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajist'uje na své naklady provadeéni bézné udrzby a béznyeh
drobnych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské schlize. —

(2) Najemce je ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku povinen provadét na své naklady bézné opravy
a béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni-a-blize-uréenémusnesenim-clenske
sehtize. Pro tento ucel se rozumi:

a) bé&Znou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a cCi§téni podlah
véetn€ podlahovych krytin, obkladd stén a Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym
rozvodim, udrzovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a c¢iténi
technickych a sanitdrnich predmétt, kontrola funkcénosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funkc¢nosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje,
kontrola a udrzba vodovodnich baterii, udrzba soustavy rozvodi tepla véetné radiatoru,
udrzba vnitinich rozvodu elektfiny a vody ke spotfebi¢tim v byté, odvodu splaskovych
vod v byté az po pfipojeni ke stoupavému vedeni;

-drobnymi opravami:

- opravy a vymeény povrchu podlah (parkety, dlazba, krytina v¢. podkladovych vrstev)
a vymeény prahu a pfechodovych list;

- opravy vnitinich dvefi (v¢. kovani, zamku, zarubni a prahi) pii dodrzeni puvodniho
povrchového provedeni,

- opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény
zamku vcetné elektronického otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik,
rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu

- opravy a vyménu vestavéného nabytku,

- povrchové opravy stén a stropu véetné malby nebo tapet,

- vesSkeré sparovani a natcry,
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- opravy a upravy elektroinstalace v byté, a mimo byt od individualniho elektroméru,

- opravy a vvmeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢t, zvonku, domacich telefonu, zasuvek, rozvodu datovych
siti, signalt analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace:

- opravy a vymeény sanitarniho vybaveni véetné armatur (WC, vana, sprchovy kout,
umyvadlo, dfez apod.),

- zvonek v€etné tladitka u vnéjsi strany vstupnich dveri bytu,

- opravy nasilné posSkozené postovni schranky véetné zamku,

- opravy nasilné€ poskozené sklepni koje véetné zadmku.;

revizeelektroaplynuvbyte.

(3) Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje ndjemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodl plynu v byté, které byly v byt€ umistény pii vzniku ndjmu,
opravy a vymény domacich telefonil a spolecnych rozvodi k nim a vymény oken, pokud
¢lenska schiize nerozhodne jinak.

2)(4) V pripad€ najmu druzstevnich bytt ¢leniim se neuplatiuje ustanoveni §2257 odstavce
(2) NOZ. Vymezeni pojmu bézné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu ani rocni
limity ndkladd podle zvlastniho predpisu se v pfipadé ndjmu druzstevniho bytu ¢élenum
neuzivaji. -

Clanek 36
Pravni diisledky pievodu, piechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného
s pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi
k ptevodu -ndjmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. ----------
(2) Zemfe-li ngjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném nijmu manzeld,
pfechdzi smrti ndjemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho
dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, v¢etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. ----

(3) Pfti rozdéleni druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem k vice pfedmétim najmu, musi
byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim je spojen najem
kterého pfedmétu ndjmu; tyto udaje musi souhlasit s udaji v seznamu c¢lenti. Na nabyvatele
druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i prechazi ndjem, vcetné vSech prav
a povinnosti s tim spojenych.
(4) Pfti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného Cclena bytového druzstva, stavd se nabyvatel najemcem
druzstevniho bytu, jehoz najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druzstevnim podilem, vcéetné vSech prdv a povinnosti stim spojenych.
Nabyvateliv dosavadni najem druzstevniho bytu zlstdva nedotCen. Z hlediska ¢lenstvi ma
nabyvatel dale prava a povinnosti jediného c¢lena. -
(5) S pravem najmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo piechazejicim na nabyvatele podle
odstavctl 1 az 4 tohoto ¢lanku, dochazi soucasné k pievodu ¢i prechodu vSech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to v¢etné vSech dluhli dosavadniho ¢lena-ndjemce viici bytovému druzstvu
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a dluhii bytového druzstva vici tomuto dosavadnimu clenovi-ndjemci, které souviseji
s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.
(6) Ustanoveni odstavct 1 az 5 tohoto Clanku plati pifiméfené také pro pravni dasledky
ptevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavieni nagjemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. ---------------

Oddil 4
ManZelé, spolecné clenstvi, spoleCny ndjem druZstevniho bytu

Clanek 37
Spole¢né ¢lenstvi manzeli v bytovém druzstvu
a spole¢ny nijem druZstevniho bytu

(1) Spolecné ¢lenstvi manzelll v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdiln€ a jako spolecni ¢lenové maji jeden (1) hlas. V ostatnim se zalezitosti
druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzeli a pravni vztahy plynouci ze spolecného
Clenstvi manzell tidi ve vztahu mezi manZzely ustanovenimi OZ o manZelském majetkovém
pravu.
(2) Jde-li o spolecné cClenstvi manzelti v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném
najmu manzell k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né Clenstvi manzeld, s nimz je spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld k druzstevnimu bytu.
(3) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzeli k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné. -—--
(4) Preménilo-li se spolené c¢lenstvi manzelli za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen
jednoho z manzelli, nema tato skutecnost vliv na spole¢né nadjemni pravo k druzstevnimu bytu.
(5) Pti zédniku manzelstvi rozvodem v ptipad¢, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spolecného jméni manzeli, a byvali manzelé byli tedy spolenymi Cleny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzeli k druzstevnimu bytu vypofadanim
spolecného jméni manzell (na zéklad¢ pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu
k druzstevnimu podilu, jako soucasti spolecného jméni manzeld. Vyluénym clenem a
najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeli, ktery byl urcen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu. —-====-==m=mm oo
(6) V ptipadé¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzell, ktefi byli spolecnymi cleny
a spoleCnymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spolecnym clenstvim manzelt také
spolecny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozustaly
manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nélezi druzstevni podil. ---
(7) V ostatnim se zaleZitosti uvedené v odst. 1 aZ 6 tohoto Clanku fidi ustanovenimi OZ
o manzelském majetkovém pravu. -—--
(8) Pro bydleni manzelii se pouziji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici nékterd ustanoveni o bydleni manzelti a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, kterd jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zadniku manzelstvi.

Clanek 38
Bydleni manZelii v druZstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

(1) Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzelll), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle OZ od
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prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem bytového druzstva. Zanikne-li Clenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno, zanikne také
ndjemni pravo druhého manzela. - -
(2) V ostatnim se pro bydleni manzelli, ktefi nejsou spole¢nymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni OZ, vcetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ
o manzelstvi.

Clanek 39
Spolecna ustanoveni
k nijmu druZstevniho bytu

(1) Zéanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.
(2) Ustanoveni OZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji. -------
(3) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou
byt uréeny v ,Domovnim fadu®, schvaleném usnesenim clenské schize, poptipad¢ také
v najemni smlouveé, zejména v pripadé, ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu.
Dnem schvaleni se domovni fad stadva zavaznym ve vztahu ke v§em ndjemctim, pfi¢emz pro
Cleny bytového druzstva-ndjemce se stava soucasti Clenskych prav a povinnosti spojenych
s ndjmem druzstevniho bytu.
(4) Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu
v den, kdy ndjem zanikl, poptipadé jiny pozd¢€jsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem.
Byt je odevzdan, obdrzi-1i bytové druzstvo klice, ma moznost ptistupu do bytu, byt je vyklizeny
a zpusobily k dal§imu uzivani. Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némz jej
najemce prevzal, s ptfihlédnutim k béznému opotiebeni. Osoba odevzdéavajici byt je povinna
odstranit v ném zmény, které byly provedeny v prub&hu najmu bez souhlasu bytového druzstva,
pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem bytového druzstva odstrani
osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce ujednali, Zze pfi skonceni najmu
najemce uvede druzstevni byt do puvodniho stavu. Zatizeni a predméty pevné piipojené na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poSkozeni bytu nebo jeho vybaveni, se
povazuji za vlastnictvi bytového druzstva.

(5) Prévaapovinnosti z ndjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzstvem a ¢lenem
-ngjemcem v piipad¢, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o bytovém
spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se tidi i
nadale ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se ndjmu druzstevniho bytu; podle
potfeby se Uprava prav a povinnosti ptizpusobi skutecnosti, ze bytové druzstvo jako vlastnik
neptevedenych byt (jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastnika jednotek ma prava a povinnosti
stanovené ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi.
(6) Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odst. 5 tohoto ¢lanku mohou byt upraveny
usnesenim Clenské schlize, schvilenim zmén v domovnim fadu, pfipadné v dodatcich
k dosavadnim smlouvam o najmu druzstevnich byt uzavienych mezi bytovym druzstvem
a Cleny-ndjemci druzstevnich byti.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o orgdanech
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Clanek 40
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
a) Clenska schize, ----- —
b) piedstavenstvo. -

Clanek 41
Spole¢na ustanoveni

(1) Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného orgdnu ma pti hlasovéani v tomto organu jeden
(1) hlas. Vykon funkce ¢lena voleného orgénu je vykonem osobni povahy.
(2) Fyzicka osoba, ktera je ¢lenem organu bytového druzstva, musi dosahovat osmnacti (18)
let, byt plné svépravna a bezithonnd ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a nesmi u ni
nastat skutecnost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském
podnikéni.
(3) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druzstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo pusobil
v poslednich tfech (3) letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo byl
vyloucen soudem z vykonu funkce €lena statutarniho orgdnu obchodni korporace anebo zda
u n¢ho neni dana jina prekazka vykonu funkce. ---
(4) Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi
znalostmi jednd ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné
piedpokladat, ze jedna informované a v obhajitelném z4jmu bytového druzstva a pfitom jedna
s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZzitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani
¢lent orgénti obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).
(5) Funkéni obdobi vSech volenych orgéand je tii (3) roky. Funkéni obdobi konc¢i vSem ¢lentim
voleného orgéanu stejné, véetné téch Clent, kteti byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu
funkéniho obdobi. Funkce ¢lena voleného organu zanika volbou jejiho nového cClena, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného. Funkce ¢lena voleného organu zanika také
v ptipadg, Ze &lenovi zanikne &lenstvi v bytovém druzstvu. Clen bytového druzstva mize byt
volen ¢lenem voleného organu opétovné. --

(6) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni miiZze odstoupit. Nesmi-—tak
ueinit-v-dobé,kdyje-to-pro-bytové-druzstvo-nevhodné—Své odstoupeni oznami ¢len orgénu
pisemnym prohldsenim dorucenym tomu organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce zanika uplynutim jednoho (1) mésice od doruceni tohoto oznameni.
(7) Kromé clend organti muze byt volen do organt i jeden nahradnik, kterého si piislusny
organ povolava v ptipad€ potieby na uvolnénou funkci ¢lena.
(8) O priabehu jednani kazdého organu poftizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespoii idaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢leni k pfijatym usnesenim uplatnéné
zpusobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov. Nedilnou soucésti origindlu zapisu je
pozvanka na schlizi a prezencni listina.
(9) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi
piiméfené ,ustanovenimi OZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce,
pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem volené¢ho organu uzaviena, nebo nevyplyva-li
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ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce Clena voleného organu bytového druzstva lze
poskytnout jedin¢ v ptipad¢, ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce anebo je schvalena
usnesenim ¢lenské schiize v pfipad¢€, ze neni urcena ani ve smlouvé o vykonu funkce. ---------
(10) Usneseni muze voleny organ pfijmout téz hlasovanim uskute¢nénym mimo zasedani
pisemné nebo s vyuzitim technickych prostiedkii, pokud s timto zptisobem hlasovani projevi
souhlas pisemné, nebo s vyuzitim technickych prostredki, vSichni ¢lenové voleného organu.
Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za ptitomné.
(11) V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organt a ¢lenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji
také na volené organy bytového druzstva. -

5 oddil 2
Clenska schuze

Clanek 42
Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druzstva.
(2) Clenska schiize: ----
a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti, ----------

b) voli a odvolava Cleny a nahradniky Clent pfedstavenstva, -

c) urcuje vysi odmény Clenil pfedstavenstva,

d) schvaluje tfadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, pepfipade—a

v piipadech stanovenych zakonem i mezitimni ucetni zavérku, ----

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni, ------------

f) rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucenti, -

g) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojii nebo tthrad¢ ztraty v souladu
$ § 750 ZOK, ---------------—--

h) rozhoduje o zfizeni fondt a schvaluje jejich smérnice, -

1) schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové jehe—Casti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zménu desavadni—straktury—zévedu—nebe—podstatnov—zmena
yskutecného pfedmétu Cinnosti ¢i podnikani druzstva (zdvodem je ve smyslu § 502 OZ
organizovany soubor jméni, které¢ bytové druzstvo vytvotilo a které z jeho vile slouzi
k provozovani jeho Cinnosti), -—--

j) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,
k) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,
1) wvoli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné, -—--
m) schvaluje konecnou zpravu o prubéhu likvidace a navrh na pouziti likvidacniho
Al p e e D e e e -
n) rozhoduje ve vécech modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akcich,
veetné vybéru dodavatele, --
0) rozhoduje ve vécech ptjcek ¢i uveri, které maji byt poskytnuty bytovému druzstvu, ---
p) davaptedchozi souhlas k pradvnimu jednani, na jehoz zaklad¢ ma bytové druzstvo ziskat
pravo anebo ptevzit povinnost, jehoz (jejiz) hodnota vyjadiend v penézich ptesahuje
v jednotlivém ptipad¢ Castku, jejiz vysi stanovi svym rozhodnutim c¢lenska schiize, a
neni-li takového rozhodnuti, pak ¢astku 150.000,- K¢ (slovy: jedno sto padesat tisic
korun ceskych) vcetné dané¢ zpiidané hodnoty, pficemz pii stanoveni hodnoty
povinnosti ¢i prava se u nepenézitého plnéni vychazi z jeho obvyklé ceny v ¢ase a misté

23



vyjadiené v penézich, u smluv uzavienych na dobu neurcitou se vychazi z vyse hodnoty
prava ¢i povinnosti vypoctené za tfi (3) roky trvani smlouvy a u smluv uzavienych na
dobu urcitou z vySe hodnoty prava ¢i povinnosti za celou dobu trvani smlouvy; tento
limit neplati, pokud se jedna o opravy nemovité véci zplisobené havarii a dale pokud se
jedna o sluzby spojené s najmem bytt,
q) rozhoduje o dalsich ¢lenskych vkladech, -—--
r) dava predch021 souhlas k uzavrem smlouvy 0 naJmu nebytovych prostor-a-—swlewvy—o

t) schvaluje zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice,
schvaluje vysi poplatkli na spravu a ¢innost bytového druzstva, schvaluje zasady pro
stanoveni uhrad za tkony bytového druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena; --

u) rozhoduje o dalSich otdzkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji ptisobnosti. -----

(3) Clenska schiize si miize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesveifuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svétené
v ZOK do pusobnosti pfedstavenstva. -
(4) Jestlize si Clenskd schiize vyhradi rozhodovani o urcité zélezitosti do své plsobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schlizi, na které si ¢lenska schiize
rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na Clenské schiizi pfitomni vSichni
¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, ze se bude tato véc projednavat na této
Clenské schizi. -

Clanek 43
Svolani ¢lenské schize

(1) Predstavenstvo svolava c¢lenskou schiizi ve lhitach uréenych stanovami, nejméné vSak
jednou za kazdé ietni obdobi a dale v p¥ipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska
schlize, na které se ma projednat fadnd tcetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do Sesti (6)
mésicl po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadnd Gcetni zavérka sestavena. ----------------
(2) Svolavatel nejméné patnact (15) dni prede dnem konani clenské schiize uvetejni pozvanku
na c¢lenskou schiizi tak, Ze ji vyvési na informacni desce druzstva, umisténé ve spole¢nych
prostorach domu, a soucasné ji zasle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti_nebo se
souhlasem Clent elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lent (vyjma téch, kterym byla
predana osobné¢). Vyzaduje-li to zakon, svolavatel pozvanku ve 1hiité uvedené v predchozi véte
uvefejni i na internetovych strankach bytového druzstva. Uvetejnénim se povazuje pozvanka
za dorudenou. Clentim, ktefi jsou spoluvlastniky druZstevniho podilu, doruduje svolavatel
pozvanku prostiednictvim jimi urc¢eného spravce. ----
(3) Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon:
a) Obchodni firmu a sidlo bytového druzstva,
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze, -
¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize, ------------------
d) program ¢lenské schize a --- -—-- -
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zdleZitostem programu
¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance. -
(4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téz navrh t€chto zmeén nebo navrh usneseni.
(5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu bytového druzstva.
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(6) Zalezitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mtize ¢lenska
schiize projednat jedin€ v ptipadé, Ze jsou pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni
tito ¢lenové s projednanim souhlasi. -—--

(7) O pribehu clenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenti organtl, se potizuje zapis,
ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Pfilohu originalu zéapisu tvoii prezencni
listina. Zptsob seznamovani ¢lenti bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schlize urci ¢lenska
schlize svym usnesenim.
(8) Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje verejnou listinou, jedna-li se o rozhodnuti ve vécech
stanovenych v § 659 odst. 2 ZOK.

Clanek 44
Usnasenischopnost ¢lenské schuize a pravidla jejiho rozhodovani

(1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina viech ¢lenti bytového
druzstva majicich vétSinu vSech hlast, nevyzaduje-li zdkon ¢i stanovy ucast ¢leni majicich
vyssi pocet hlasa.
(2) Clenské schiize se usna§i vétsinou hlast piitomnych &lend, nevyzaduje-li zdkon anebo
stanovy vyssi pocet hlast. - -
(3) Krozhodnuti ¢lenské schlize ve vécech podle ¢lanku 42 odst. 2 pism. a), j), k), q) ar) je
tieba alesponl dvoutietinové vétSiny hlast pritomnych ¢lent. -
(4) Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schtizi jeden (1) hlas. Spole¢ni ¢lenové maji pii
hlasovani na ¢lenské schiizi dohromady (1) hlas.
(5) Pravo hlasovat na cClenské schlizi maji Clenové bytového druzstva. Plnd moc pro
zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udé€lena pro
zastoupeni na jedné nebo vice Clenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize
zmocnéncem vice nez jedné tietiny (1/3) vSech ¢lenti druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani
na Clenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.
(6) Pti posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepiihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lenti, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662
ZOK. --- -—--

Clanek 45
Nahradni élenska schuze

(1) Neni-li clenska schiize schopna se usnaset, svolad ten, kdo svolal piivodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi se
stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako pivodné svolanou clenskou schiizi
a samostatnou pozvankou.
(2) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaSet, pokud je ptitomno alespon 30% (slovy:
tficet procent) ¢lent. -—-- -
(3) Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, 1ze na
nahradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni
¢lenové druZstva. --

Clanek 46
Rozhodovani per rollam

(1) Ptedstavenstvo mlize rozhodnout, zZe se rozhodnuti ¢lenské schlize uskuteéni zptisobem per
rollam.
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(2) V ptipad¢ rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
Clenské schiize v§em ¢lentim pisemny navrh rozhodnuti.
(3) Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) Ilhitu pro doruceni vyjadieni Clena, kterd ¢ini patnact (15) dnti; pro zacatek jejiho béhu

je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c) podklady pottebné pro piijeti rozhodnuti a --

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy. --
(4) Nedoruci-li ¢len ve lhuté podle odst. 3 pism. b) tohoto clanku piedstavenstvu nebo osobé
opravnéné svolat ¢lenskou schiizi pisemny€ souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem
nesouhlasi.
(5) Vyzaduje-li ZOK, aby pfijeti rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou,
navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu vetejné listiny; v takovém ptipad¢ se ¢leniim zasild
kopie veieiné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadieni ¢lena se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz se vyjadieni tvka; podpis na vyjaddieni musi byt ufedné
ovéfenma-vyjadien é

r 4 r 7 7o r
5 .

(6) Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech Clent druzstva. ------------------
(7) Vsledek—rozhodovaniPiijaté rozhodnuti, véetn€é dne;kdy-bylo—rozhednutipiijate_jeho
piijeti, oznami predstavenstvo nebo osoba opravnéna svolat ¢lenskou schuzi vSem ¢lentim do
deseti (10) dnti ode dne pfijeti rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt miniméIné uvedeno,
kromé¢ data, celé¢ znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni. -----------

A(8) Rozhodnuti je piijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho ¢lena k navrhu,
nebo marnym uplynutim posledniho dne lhuty stanovené pro doruceni vyjadieni ¢lenu, bylo-li
dosazeno poctu hlasa potiebného k pfijeti rozhodnuti.

Oddil 3
Volené organy bytového druistva

Clanek 47
Predstavenstvo

(1) Predstavenstvo je statutarnim orgdnem druzstva.
(2) Bytové druzstvo zastupuje a za néj jednaji vzdy spolecné dva ¢lenové predstavenstva.-----
(3) Predstavenstvo ma tii (3) Cleny.
(4) Predstavenstvu nalezi veskerd pilisobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvétuji do
pusobnosti Clenské schlize nebo kontrolni komise. Piedstavenstvo v ramci své plisobnosti fidi
¢innost bytového druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, které¢ nejsou podle zdkona nebo
podle téchto stanov v piisobnosti jiného organu bytového druzstva.
(5) Ptedstavenstvu pfislusi zejména obchodni vedeni bytového druzstva. Piedstavenstvo plni
usneseni Clenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi ptedpisy, zajistuje fadné vedeni
ucetnictvi, projednava vysledky hospodaieni bytového druzstva, pfijima k tomu ptisluSna
opatteni a predklada je ke schvaleni Clenské schiizi, predkladad Clenské schiizi ke schvaleni
ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku ¢i jinych vlastnich
zdroju nebo thradu ztraty.

(6) Clen piedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druZstva, a to ani ve
prospéech jinych osob, ani zprostredkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt
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¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym piedmétem ¢innosti nebo osobousy
v obdobném postaveni; to neplati, jedné-li se o koncern, spolecenstvi vlastnikii jednotek nebo
druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jina druzstva.
(7) Clen, ktery ma byt volen za &lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odst. 6 tohoto ¢lanku pfedem informovat Clenskou schizi. Pokud je 1 po této informaci
zvolen, ma se za to, ze uvedené Cinnosti nemé zakdzany. Plati to obdobné i v pfipad¢, ze
nékterou z uvedenych ¢innosti zacne ¢len predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce
Clena pfedstavenstva, pisemné ozndmi tuto okolnost pfedstavenstvu a Clenska schize do
jednoho (1) mésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena
predstavenstva. -—-- -—--
(8) Predstavenstvo voli ze svého stfedu piredsedu a mistopiedsedu, pokud si ¢lenskéd schiize
svym usnesenim nevyhradi volbu ptredsedy, poptipadé i mistoptedsedy, trvale do své
pusobnosti. Voli-li tyto funkcionare piimo Clenska chiize, pak se zvolenim do funkce piedsedy
(mistoptedsedy) stavaji ¢leny zvoleného predstavenstva.
(9) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za dva (2) mésice. ---------------
(10) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent. Kazdy ¢len predstavenstva
ma jeden (1) hlas. ---
(11) O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se potizuje zapis. -----------------
(12) Cinnost a jednani piedstavenstva organizuje a fidi piedseda, ktery také organizuje a fidi
béznou Cinnost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepiitomnosti ¢i zaneprazdnéni
zastupuje v této ¢innosti mistopiedseda. -
(13) V ptipad¢ smrti Clena ptedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce v priibé¢hu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik. Nelze-li

Cvwr

Clanek 48
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise se nezfizuje, nebot’ bytové druzstvo ma méné nez padesat (50) ¢lentl. --
(2) Pisobnost kontrolni komise vyplyvajici ze ZOK a téchto stanov vykondva ¢lenska schiize.
Proto pojednava-li se v t€chto stanovach o ptisobnosti kontrolni komise, plati, Ze tuto pisobnost
vykonavé ¢lenské schuze. -------- -
(3) Jestlize se pocet Clend bytového druzstva zvysi nad limit padesat (50) ¢lentl, je bytové
druzstvo povinno zmeénit stanovy a jmenovat kontrolni komisi ve lhiité stanovené zdkonem. --

CAST -SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB CLENU

Clanek 49
Zakladni ustanoveni

(1) Financ¢nimi zdroji fondl jsou zejména Clenské vklady, vynosy z ndjemného druzstevnich
bytl a druzstevnich nebytovych prostor, dotace na opravy piip. dalsi zdroje. Pfijmem fond je
i najemné placené za uzivani bytii (nebytovych prostor) pronajatych osobam, jez nejsou ¢leny
bytového druzstva. -—-- --
(2) O pouziti prostredkil ve fondech rozhoduje ptedstavenstvo podle potieb druzstva v souladu
s platnymi pravnimi predpisy, stanovami, smérnicemi fondti a rozhodnutim ¢lenské schlize. —

(3) Bytové druzstvo mize podle svych potieb vytvaret i dalsi fondy druzstva, nez jsou uvedeny
ve stanovach. O zfizeni fondd, které nejsou ziizeny stanovami, rozhoduje svym usnesenim
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Clenska schiize, kterda téz ve smérnicich stanovi pravidla pro tvorbu a podminky cerpani
jednotlivych fondt.

Clinek 50
Fond oprav
(dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice)

(1) Fond oprav se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z ndjemného. ------------------
(2) Fond oprav se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné¢ dalSich provoznich nakladi
a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci domu. --------------
(3) Zpusob tvorby a pouziti tohoto fondu podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou
schiizi. ---
(4) Ptispévek do tohoto fondu nebo jeho Cast Ize vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schiize. ---

Clanek 51
Fondy bytového druZstva-dalSich-élenskyeh-viladit

(1) Fond dalsich ¢lenskych vkladu je soucasti zakladniho kapitalu a tvoii se z plnéni ¢lentl na

dalsi ¢lenské vklady nebo pievodem zdroji z fondu oprav, jsou-li tyto zdroje pouzity na

financovani technického zhodnoceni (modernizaci, rekonstrukci) domu.

(2) Fond dalsich ¢lenskych vkladii se pouziva na financovani investi¢nich vydajt spojenych s

potizenim pozemku s domem a s technickym zhodnocenim (modernizaci, rekonstrukci) domu.

Fond se téZ pouziva na vraceni dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti clenovi. ---------------

(3) Fond dalsich ¢lenskych vklada se snizuje pti prevodu jednotky, kterd zahrnuje druzstevni

byt (druzstevni nebytovy prostor), je-li na tthradu kupni ceny pfevadéné jednotky zapocitan

dalsi ¢lensky vklad na potizovaci ndklady.

3)(4) Bytové druzstvo muze vytvatet nedé€litelny fond, poptipadé€ i dalsi fondy podle svych
potieb. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva a pouzivé se na tthradu ztraty.
Ned¢litelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdé€lit mezi Cleny. Pravidla pro
tvorbu a Cerpani jednotlivych fondu uruje ¢lenska schize, a to v souladu se ZOK, jinymi
pravnimi piedpisy a s témito stanovami. -

Clinek 52
Zisk a ztrata bytového druzstva

(1) Zisk bytového druzstva mtize byt pouzit perze-k uspokojovani bytovych potieb ¢lent-
najemct druzstevnich bytl a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto
bytovych potieb.

H(2) Zisk nebo jeho ¢ast 1ze rozdélit pti splnéni podminek ZOK mezi ¢leny druzstva podle
rozhodnuti ¢lenské schiize. --

23(3) Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schlize, a to z ndsledujicich
zdroju:
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) uhrazovaci povinnosti ¢lent, -
c) ze zakladniho kapitalu formou sniZzeni zakladniho ¢lenského vkladu,
d) kombinaci zptisobl uvedenych pod pism. a) az c).
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CAST SEDMA
SEZNAM CLENU, INFORMACNI DESKA, DORUCOVANI

Clanek 53
Seznam ¢lenu

(1) Bytove druzstvo vede seznam Vsech svych ¢lenti podle Z0K a téchto stanov Spolec¢ni
Clenové 3 ks g :
vV seznamu clenu Vyslovne uvadejl jako spolecm clenove ; je-li Clenem bytoveho druzstva pouze
jeden z manzelli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelli, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny
najem manzeli k druzstevnimu bytu. -—--
(2) Do seznamu ¢lentl se zapisuje alespon: ---
a) jméno, piijmeni a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doruovani ¢lenovi,
ma-li byt dorucovano na jinou adresu, nez je adresa jeho bydliste;
b) den a zplisob vzniku a zaniku Clenstvi v bytovém druZzstvu;
c) vySe clenského vkladu (zékladniho a dals$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zékladnimu a dalSimu); -
d) urceni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz je ¢len ndjemcem;
e) spravce druzstevniho podilu, je-li ve spoluvlastnictvi. --
(3) Clen je povinen pisemné ozndmit a podle povahy udaje piipadn& dolozit bytovému
druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez zbytecného odkladu poté, kdy
tato skutecnost nastala.

Clanek 54
Informaéni deska

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informac¢ni deska je
pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢lenim druZzstva.

Clanek 55
Dorucovani

(1) Bytové druzstvo dorucuje Cleniim pisemnosti zpravidla osobnim piedanim a prevzetim,
postou odeslanou na adresu bydlist¢ ¢lena uvedenou v seznamu ¢lenti anebo na dorucovaci
adresu, je-li zapsana v seznamu ¢lentl, anebo jinym vhodnym zptisobem, napft. prostfednictvim
vetejné datové sit¢ nebo kuryrem. -—--

(2) Dorucuje-li bytové druzstvo Clenovi jinak nez osobnim piedanim pisemnosti Clenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c¢lent; pokud ¢len ozndmil bytovému
druzstvu k zapisu do seznamu ¢lenti jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté, dorucuje
bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.
(3) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v piipadech urenych témito stanovami ¢i jinym vnitrodruzstevnim predpisem. -----------------
(4) Povinnost bytového druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile
posta pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati bytovému druzstvu jako nedoruditelnou. Tato
povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena funkcionaiem nebo zaméstnancem
bytového druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo pievzeti odmitne.

CAST OSMA
NAKLADANI S NEMOVITOU VECI
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Clanek 56
Omezeni bytového druZzstva pri nakladani s nemovitymi vécmi

(1) Bytové druzstvo nesmi bez ptedchoziho souhlasu alesponl dvou tietin (2/3) ¢lenil bytového
druzstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich byt v domé, zastavit nebo jinak zatizit pozemek,
jehoz soucasti je dim s druzstevnimi byty, a/nebo druzstevni byty. Souhlas lze udélit jediné
pisemnou formou s tfedné ovérenymi podpisy.
(2) Bytové druzstvo nesmi ptevést vlastnické pravo k pozemku, jehoz soucasti je dim
s druzstevnimi byty, a/nebo k druzstevnim bytim, bez ptedchoziho souhlasu s takovym
pfevodem a jeho podminkami, udéleného vSemi ¢leny bytového druzstva, kteti jsou ndjemci
druzstevnich byt nebo kterym vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.
Souhlas 1ze udélit jedin€ pisemnou formou s ufedné ovérenymi podpisy. --
(3) Ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku se nepouzije, jestlize se jedna o prevod jednotky, které
zahrnuje druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor), do vlastnictvi ¢lena bytového druzstva,
ktery je najemcem daného druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

CAST DEVATA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 57
Zruseni a zanik bytového druzstva

(1) Bytové druzstvo se zruSuje pravnim jedndnim, rozhodnutim orgénu vetejné moci nebo
z dalSich divodu stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni bytového druzstva rozhoduje
¢lenska schiize.
(2) Po zruseni bytového druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pii pfemén¢, zruSuje se bez likvidace dnem uc¢innosti
pfemény.
(3) Podil ¢lena na likvidacnim ztstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech c¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné€. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lent ohledné podilu na
likvidanim zlstatku zistanou nerozdéleny néjaké prosttedky z likvidaéniho zistatku, rozdéli
se mezi Cleny rovnym dilem. --

(4) V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva. --------
(5) Bytové druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku. -

Clanek 58
Zavéreéna ustanoveni

(1) Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lent bytového druzstva
ode dne nabyti uéinnosti t€chto stanov.

(2) Dnem nabyti ucéinnosti téchto stanov pozbvyvaji Uc¢innosti dosavadni stanovy bytového
druZstva a ustanoveni vnitinich pfedpisu Bytového druzstva, kterad jsou v rozporu s t€émito
stanovami.

(3) Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schuze bytového druzstva dne ... a
nabvvaji platnosti a u¢innosti dnem schvéleni.
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